




Ont élaboré le document :

Ont participé à l'élaboration :

Communauté d'Agglomération de Châlons en Champagne
Service Transport/Habitat
tél. : 03 26 26 17 60
r.blondy@citesenchampagne.net

Service Territorialité et portage des Politiques      03 26 05 66 67
ddt-stpp@marne.gouv.fr

Analyse et Prospective territoriale    03 26 70 81 12
ddt-stpp-apt@marne.gouv.fr

Service  Habitat et Ville Durables    03 26 70 82 22
ddt-shvd@marne.gouv.fr

Logement Social    03 26 70 82 70
ddt-shvd-ls@marne.gouv.fr

Renouvellement Urbain      03 26 05 66 65
ddt-shvd-ruc@marne.gouv.fr

Habitat privé    03 26 70 82 76
ddt-shvd-hp@marne.gouv.fr

Reims Métropole
tél. : 03 26 77 78 00
contact@reimsmétropole.fr

Communauté de communes de Vitry le François
tél. : 03 26 41 22 77
contact@vitry-le-francois.net

Agence d'Urbanisme et de Développement de la Communauté
d’Agglomération de Châlons en Champagne
tél. : 03 26 64 78 66
accueil@audc51.org

Agence d'Urbanisme et de Développement de la Région de Reims
tél. : 03 26 77 42 80
agence-reims@audrr.fr

Communauté de communes d'Epernay, Pays de Champagne
Tél. : 03 26 56 47 77
kosiec@ccepc.fr

ARCA-Union Sociale pour l'Habitat Champagne-Ardenne
tél. : 03 26 05 91 23
b.gournay@arca-hlm.com





Édito 2013

Dans le souci d'apporter une meilleure vision départementale de la connaissance territoriale en matière de
logement, la DDT de la Marne s'est  dotée depuis 2009, d'un outil  reconnu par l'ensemble des acteurs du
logement, lui permettant d'observer les dynamiques territoriales du logement et d'assurer une évaluation des
politiques publiques dans le domaine de l'habitat.

En 2013, le travail de suivi des indicateurs choisis pour leur fiabilité et leur représentativité, s'est poursuivi,
permettant ainsi d'améliorer la connaissance des mécanismes influant sur le marché local de l'habitat.

La version 2013 s’est penchée sur la problématique du logement des jeunes (jeunes poursuivant leurs études
et jeunes actifs). La population jeune (15 à 24 ans) est la seule tranche de population qui connaisse un apport
positif  et  conséquent.  L’objectif  principal  de cette  étude est  d’identifier  les  difficultés  de  ce  jeune  public
d’accéder à un logement pour une durée limitée. Les analyses de données croisées avec les témoignages des
acteurs  locaux permettront  d’apporter des pistes  d’amélioration en faveur d’un  public  dont  les  exigences
peuvent évoluer rapidement.

Par ailleurs, la problématique des logements vacants a fait l’objet du second sujet d’analyse de l’observatoire.
Avec une vacance qui ne cesse de progresser bien plus fortement depuis le milieu de la dernière décennie, le
premier objectif de cette expertise, est d’identifier le parc de logements vacants en distinguant le parc privé
du parc public, selon l’ancienneté de son bâti et de la taille de ses logements. Le tout croisé avec la durée de la
vacance. La présentation portera à l’échelle locale à travers les résultats des quatre EPCI porteurs d’un PLH et
les témoignages des acteurs locaux.

Enfin, une actualisation de l’étude menée en 2011 par l’observatoire sur l’évolution des ménages est réalisée.
A partir des nouvelles projections INSEE à horizon 2025, les grandes tendances de l’évolution des ménages
seront traduites à l’échelle du département et de ses territoires.

La Direction Départementale des Territoires remercie l'ensemble des contributeurs qui ont permis d'affiner la
connaissance territorialisée du logement dans le département de la Marne et vous souhaite une excellente
lecture.

Patrick Cazin Bourguignon
Directeur Départemental des Territoires de la Marne
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GLOSSAIRE

ANAH: Agence Nationale de l'Habitat

ANRU : Agence Nationale de Renouvellement Urbain

BH : Bassin d'Habitat

CAC :  Communauté  d'agglomération  de  Châlons-en-
Champagne

CAR : Communauté d'agglomération de Reims (ou Reims
Métropole)

CC : Communauté de Communes

CCEPC :  Communauté  de  communes  Épernay  Pays  de
Champagne

CCSM :  Communauté  de  communes  de  la  Région  de
Sainte-Ménehould

CCVF : Communauté de communes de Vitry-le-François

CETE : Centre d’Études Techniques de l’Équipement

CLAMEUR : Connaître les Loyers et Analyser les Marchés
sur les Espaces Urbains et Ruraux (voir page 37)

CLC  2000 : Corine  Land  Cover  2000.  Cet  inventaire
biophysique  de  l’occupation  des  terres  fournit  une
information  géographique  de  référence  pour  29  États
européens et pour les bandes côtières du Maroc et de la
Tunisie (voir page 59).

DGFiP :  Direction  Générale  des  Impôts  et  des  Finances
Publiques

EPCI :  Établissement  Public  de  Coopération
Intercommunal

EPLS : Enquête sur le Parc Locatif Social

FILOCOM : FIchier des LOgement par COMmunes : fichier
construit  par  la  DGI  pour  les  besoins  du  ministère  de
l'équipement ; il est constitué par le rapprochement des
fichiers  de  la  taxe  d'habitation,  du  fichier  foncier,  du
fichier  des  propriétaires  et  du  fichier  de  l'Impôt  sur  le
Revenu des Personnes Physiques (IRPP)

INSEE : Institut National de la Statistique et des Études
Économiques

LV : Logements Vacants

Loc P : Locataire dans le parc privé

Loc HLM : locataire parc public

PLAI :  Prêt  Locatif  Aidé  d'Intégration.  Ce  financement
permet de réaliser des logements destinés à des ménages
modestes  en  situation  difficile ;  le  logement  proposé
devant contribuer à leur réinsertion sociale. 

PLH : Programme Local de l'Habitat

PLS :  Prêt  Locatif  Social.  Il  a  vocation  à  financer  des
opérations de construction et d'acquisition-amélioration
correspondant  à  des  niveaux de loyer  et  de ressources
supérieurs au P.L.U.S. 

PLUS : Prêt Locatif à Usage Social. C'est le mécanisme de
base de financement du logement social en construction
neuve ou en acquisition-amélioration de logements.

PB : Propriétaire Bailleur

PO : Propriétaire Occupant

PPPI : Parc Privé Potentiellement Indigne

PTZ : Prêt à Taux Zéro

RPLS : Répertoire des Logements Locatifs Sociaux

RS : Résidences Secondaires

SACI : Société Anonyme de Crédit Immobilier

SCCV : Société Civile de Construction Vente

SCI : Société Civile Immobilière

SHON : Surface Hors Œuvre Nette

SITADEL : Système  d’Information  et  de  Traitement
Automatisé des Données Élémentaires

TH : Taxe d'Habitation

TP : Taxe Professionnelle

TFB : Taxe Foncière sur les propriétés Bâties

TFNB : Taxe Foncière sur le propriétés Non Bâties







Carte d’identité du département de la Marne

 Une  population  qui  peine  à  se  maintenir  :  565 307
habitants en 2010 (INSEE RP2010)

 Reims : 12ème ville française en nombre d'habitants

 Châlons-en-Champagne : 121 ème 

 69,4 habitants au km²
France métropolitaine : 115,4

 249 164 ménages, 
2,2 personnes par ménage en moyenne (INSEE RP 2010)

France métropolitaine (INSEE RP2010) : 2,3

 Un revenu moyen de 24 028 € annuel par foyer fiscal en
2009 (INSEE 2009)

moyenne nationale :    23 433  €

Le logement : principaux indicateurs

 Un parc de 289 099 logements (Filocom 2011) :

– 86,4% de résidences principales
 France : 81,9%

– 3,2% de résidences secondaires
France : 9,1%

– 10,4% de logements vacants
France : 8,9%

 Une  répartition  au  bénéfice  des  logements  locatifs
(Filocom 2011) :

– 51,9% de propriétaires occupants
France : 57,9%

– 45,9% de locataires
France : 39,1%

– 2,3%  «d'autres » 
     France : 3%

 la  Marne  est  le  1er  département (hors  IDF)  pour  la
proportion de logements sociaux  (Filocom 2011):

– 25,9 % de locataires dans le parc social
France : 14,3%

– 19,9 % de locataires dans le parc privé
France : 24,8%

 9  logements  sociaux  sur  10  sont  situés  dans  les
principales  agglomérations

 64%  des  résidences  principales  se  situent  dans  les  six
principales  agglomérations  du  département  (près  de  2
sur 3)

 Une prééminence de la maison individuelle : 
57,1 % des résidences principales (Filocom 2011)

France : 55,2%

 Un taux de vacance moyen de 7,5% (INSEE 2010)  
France : 7,1%

 1934 logements mis en chantier en 2012 (Sitadel2, DREAL
Champagne-Ardenne, septembre 2013)

 prix moyen d'un appartement neuf :  3 612 €/m² (Perval,
2011) +8,1%  sur un an

France : nc€/m²

 prix  moyen  d'un  appartement  ancien :  1 992 €/m²
(Perval, 2011) +4,2%  sur un an

France hors Ile de France : 2 472€/m²

 prix moyen d'une  maison ancienne :  189 400 € (Perval,
2011) +4%  sur un an

France hors Ile de France : 197 700 €/m²

 prix moyen d'un terrain à bâtir : 
71 100 € (Perval, 2011) +10,9% sur un an

France hors Ile de France : 72 600 €/m²

 loyer moyen dans le parc privé : 
10 €/m² hors charges (Clameur, 2012)

France : 12,6 €/m²

Source : RP, INSEE

France métropolitaine : échelle de droite
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Cartes d’identités des agglomérations *

 Le département est partagé en 6 territoires correspondant
au découpage Pays/Bassin d'habitat, dont celui de Reims
représente  plus  de  la  moitié  de  la  population  (INSEE,
population municipale RP 2010) :

• le Pays Rémois (REM) : 287 543 hab.
Soit 51% de la population départementale

• le Pays de Châlons-en-Champagne (CHA) : 97 407 hab.
Soit 17% de la population départementale

• le Pays d’Épernay, Terres de Champagne (ETC) : 85 842 hab,
soit 15 % de la population départementale

• le Pays Vitryat (VIT) : 46 714 hab, soit 8 % de la population 
départementale

• le Pays de Brie et Champagne (BCH) : 35 326 hab, soit 6 % 
de la population départementale

• le Pays d'Argonne Champenoise (ARG) : 12 475 hab, soit 
2 % de la population départementale

 un zoom sur les principales agglomérations de chaque
Pays : (INSEE- population municipale RP 2010)*

• Reims Métropole, communauté d'agglomération de Reims 
(RM) 16 communes :  216 527 habitants

• Cités en Champagne, communauté d'agglomération de 
Châlons (CAC) 14 communes :  64 624 habitants

• la communauté de communes Épernay, Pays de 
Champagne (CCEPC) 16 communes :  37 040 habitants

• la communauté de communes de Vitry, Champagne et Der 
(CCVCD) 35 communes : 25 510 habitants

• la communauté de communes des côteaux Sézannais 
20 communes 9 187 habitants

• la communauté de communes de  la région de Sainte-
Ménéhould 22 communes :  8 051 habitants

64 % de la population départementale réside dans ces 6 
agglomérations.

*Les populations indiquées correspondent aux périmètres EPCI en vigueur au 01/01/2013 .



 REIMS METROPOLE

1er janvier 2013 : élargissement de Reims Métropole
de 6 à 16 communes

La population 

 REIMS : 179 992 habitants en 2010

 CAR : 216 527 habitants en 2010 (- 2.7% entre 1999
et 2010)

Bétheny :  6 439
Bezannes :   1 378
Cernay-les-Reims : 1 316
Champfleury : 534
Champigny : 1 345
Cormontreuil :  6 165
Prunay : 968
Puisieulx : 366
Saint-Brice-Courcelles :  3 390
Saint Léonard : 94
Sillery : 1614
Taissy : 2 317
Tinqueux : 10 300
Trois Puits : 150
Villers aux Nœuds : 170

� Reims :  12 ème ville  française, 
�              : 29 ème aire urbaine

� Densité de Reims Métropole : 1237 hab/km²,

� 102  994  ménages,  2,11 personnes  par  ménage  en
moyenne (INSEE, RP 2010)

� Moyenne  des  revenus  médians  de 23  990 €  par  foyer
fiscal en 2010 (INSEE 2013 observatoire de la précarité)

Les  hébergements 

� 9 résidences universitaires (CROUS):  2 095 chambres et
11  résidences  étudiantes  privées  avec  gestionnaire :
1 238 chambres

� 30 structures d'accueil pour 2 946 lits

� 12 foyers (jeunes travailleurs, étrangers)...

� 5 Hébergements d’urgence

Les bailleurs sociaux

� Reims Habitat : 10 147 logements gérés

� Effort Rémois : 17 557 logements gérés

� Foyer Rémois : 12 852 logements gérés

�  60% de la population disposent de revenus compatibles
à l'accès d'un logement social

Le parc de logement 

(données partielles pour Reims Métropole élargie à 16 
communes en raison de la petite taille de certaines d’entre 
elles)

� Un  parc  de   110  827 logements (Filocom  2011) :
111 272 (INSEE 2010)

− 87,9% de résidences principales  (97 441)

− 2% de résidences secondaires (2 240)

− 10,1 % de logements vacants (11 146)

� Une répartition au bénéfice des logements locatifs
(Filocom 2011) 

− 31,3 % de propriétaires 

− 67,5 % de locataires

− 1,3 %  autres 

� Date de construction (Filocom 2011) :
- avant 1949 : 28%
- de 1949 à 1974 : 35,9%
- de 1975 à 1989 : 18,4%
- après 1990 : 17,8%

� Un taux de  vacance moyen de 6,5 % 3.5 %  (RPLS
2011)  soit -0,8 point depuis 1999

� Un  taux  de  vacance  moyen  de  9,88 %  (Filocom
2011), 7 % (INSEE RP 2010)

Le foncier

� 1122 logements  commencés  en  2011  (Sitadel  2,
DREAL  Champagne-Ardenne),  1 643  logements
autorisés en 2012 (Sitadel 2)

    Sur ville-centre : Reims (Perval 2011)

� prix moyen d'un appartement neuf :  3 696€/m² 

� prix moyen d'un appartement ancien : 2 125€/m²

� prix moyen d'une maison ancienne :  234 300€

� prix  moyen  d'un  terrain  à  bâtir :  84  200€ en
moyenne (région rémoise)

� loyer  moyen  dans  le  parc  privé  (RM):  12,6€/m²

hors charges (Clameur, 2013)



COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE CHÂLONS-EN-CHAMPAGNE

        La population

 Châlons-en-Champagne: 46 236 habitants en 2009, 

 CAC : 64 233 habitants (INSEE, RP2009)

- Compertrix : 1 284
- Coolus : 219
- L'Epine : 635
- Fagnières : 4 437
- Moncetz-Longevas : 560
- Recy  : 1 040
- Saint-Etienne-au-Temple : 609
- Saint-Gibrien : 464
- Saint-Martin-sur-le-Pré : 799
- Saint-Memmie : 5 288 
- Sarry : 2 043
- La Veuve : 619

 rang national : 138 ème ville  française,

                             107 ème aire urbaine

 densité : 319,8  hab/km2

 28  417  ménages,  soit  2,17 personnes  par  ménage  en
moyenne (INSEE, 2009)

 Un revenu moyen de 21 401 € annuel par foyer fiscal en
2009 (DGFiP)

Les  hébergements

 3 résidences étudiantes, (résidences Degrancourt, Fournier
et ENSAM) pour un total de 418 chambres

 9 résidences de personnes âgées pour plus de 800 places

 1  foyer de jeunes travailleurs de 103 places en cours de
réhabilitation  pour  2013,  et  186  logements  gérés  par
ADOMA

 Hébergement  d'urgence  :  15  places  (Croix  Rouge)  +  un
CHRS (22 places par l'UDAF, 41 places par le CCAS Châlons)

Les bailleurs sociaux

 Châlons-en-Champagne-Habitat, 4 152 logements gérés 

 Effort Rémois, 1 169 logements gérés

 Renaissance Immobilière Châlonnaise, 4 520 logements 

 59% des ménages peuvent accéder à un logement social

Logements  individuels  lotissement  "Champs-aux-Écus"  à
Fagnières. « Châlons Habitat » 2012

Le parc de logements

 Un parc de 32 161 logements (Filocom 2011) :

– 87,7% de résidences principales (28 207)
– 1,6% de résidences secondaires  (529)
– 10,7% de logements vacants (3425)

 Une  répartition  des  résidences  principales  (28  207)  au
bénéfice  des  logements  locatifs  /  propriété (Filocom
2011):

– 44,6 % de propriétaires occupants
– 53,3% de locataires
– 2,1% «d'autres »

 Date de construction : (Filocom 2011)
- avant 1949 : 22 %
- de 1949 à 1974 : 43,4 %
- de 1975 à 1989:  19,5 %
- après 1990  : 15,1 %

 Un taux de vacance moyen de 6,6 % (INSEE 2010), 10,6 %
(Filocom 2011)

Le foncier

 405 logements mis en chantier en 2011 (Sitadel 2, DREAL
Champagne-Ardenne)

 prix moyen d'un appartement neuf : 2 625 €/m² (La côte
annuelle  des  valeurs  immobilières  et  foncières.  Janvier
2011)

 prix moyen d'un appartement ancien : 1 509 €/m² (Perval,
2010), soit une évolution de -3% par rapport à 2008

 prix  moyen  d'une  maison  ancienne :  167  900€ (Perval,
2010) soit une évolution de +2,1% par rapport à 2009

 prix moyen d'un  terrain à bâtir  (pour l'habitat) :  130 €/
m² (Perval, 2009)  +27% par rapport à 2008

 loyer moyen dans le parc privé :

             10,4 €/m² hors charges (Clameur, 2013)



La population

 CCEPC : 37 040 habitants en 2010

 Epernay : 24 035 habitants en 2010,  (INSEE)

            Avize :  1 719
            Brugny -Vaudancourt :   450
            Chouilly :  999
            Cramant :  893
            Cuis : 409
            Cumières :  833
            Flavigny :  188
            Istres et Bury : 93
            Magenta : 1 749
            Mardeuil : 1 536
            Moussy : 764  
            Oiry : 880
            Pierry : 1 174
            Plivot : 763
            Vinay : 555

 Epernay :  357 ème ville  française

 16  742  ménages, 2,21 personnes  par  ménage  en
moyenne (INSEE, RP2010)

 Un revenu annuel moyen de 23 191 € par foyer fiscal en
2010 (DGFiP)

Les  hébergements

 40 logements  étudiants  (Toit  Champenois)  :  logements
meublés sur Epernay et Avize

 4 établissements pour personnes âgées, dont un foyer –
logement dans la ville centre : 65 logements et 3 EHPAD :
230 places environ

 1 foyer de jeunes travailleurs, 54 studios meublés  gérés
par ADOMA

 Hébergement  d’urgence :  un  CHRS  (9  appartements
meublés  et  équipés),  une  maison  relais  et  des
appartements en diffus gérés par le Club de Prévention

Les bailleurs sociaux

 Le Toit Champenois : 3011 logements gérés

 Plurihabitat / l’Effort Rémois :  498 logements gérés

 Le Foyer Rémois : 229 logements gérés

 Habitat de Champagne : 76 logements gérés

 56% de la population disposant de revenus compatibles à
l'accès d'un logement social de type PLUS

Photographie aérienne du quartier Pastural

Le parc de logement

 Un parc de  20 338 logements (Filocom 2011) :

– 83% de résidences principales  (16 836)
– 2% de résidences secondaires (460)
– 15 % de logements vacants (3 042)

 Un équilibre entre propriétaires et locataires à l’échelle
de la Communauté (Filocom 2011)

– 54% de propriétaires
– 46% de locataires

 Date de construction (Filocom 2011) 
- avant 1949 : 42 %
- de 1949 à 1974 : 25,8 %
- de 1975 à 1989 : 17,7 %
- après 1990 : 14,4 %

 Un taux de  vacance de 14,9%  (Filocom 2011),  8,9 %
(INSEE RP 2010)

Le foncier

 184 logements  commencés  au  05/09/2013  pour
l’année  en  cours  (Sitadel  2,  DREAL  Champagne-
Ardenne)

 prix moyen d'un appartement neuf :  
181 600€ (Perval, 2010)

 prix moyen d'un appartement ancien :
101 700€ (Perval, 2010)

 prix moyen d'une maison ancienne :
177 610€ (Perval, 2011)

 prix moyen d'un terrain à bâtir :
68 200€ (Perval, 2010)

 loyer moyen dans le parc privé (CCEPC):

7,7€/m² hors charges (Clameur, 2013)





Cartes d’identité du parc locatif social (ARCA)

















1.1. Le parc de logements

A compter de 2011, la base de données Filocom a repris le rythme de périodicité de mise à jour d’une année
sur deux : cet indicateur n’a donc pas évolué depuis le document précédent (observatoire du logement 2012).



1.2. La vacance

*Le Taux de vacance est  la part  des logements vacants parmi les logements locatifs  proposés à la location dans l'ensemble des
logements loués ou proposés à la location.

*Un logement vacant est un logement inoccupé se trouvant dans l'un des cas suivants : proposé à la vente, à la location ; déjà attribué
à un acheteur ou un locataire et en attente d'occupation ; en attente de règlement de succession ; conservé par un employeur pour
un usage futur au profit de ses employés ; gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (ex : un logement très vétuste...).

En 2010, la vacance représente 7,4% du parc de logement marnais.
Avec  plus  de 4 % de progression en un an,  la  croissance de la
vacance touche l’ensemble des territoires marnais (hors Argonne).

L’ensemble des pays a connu une hausse de la vacance entre 2009
et 2010 (hors Argonne), la plus forte correspondant au pays Vitryat
avec +0,6 points. Les pays de Châlons et rémois connaissant une
hausse  de  +0,3  points.  Une  analyse plus  précise  de  la  vacance
figure  dans  les  pages  suivantes  avec  l’utilisation  de  la  base  de
données  Filocom  qui  permet  d’étudier  plus  finement  cet
indicateur.

La vacance des principaux EPCI de la
Marne  a  connu  une  évolution
parfois très marquée entre 2006 et
2010.
Trois EPCI se distinguent, CCSM-CCCS
et CCVF par la  forte croissance de la
vacance  de  leurs  territoires.  Par
exemple celle  de  Vitry  a  doublé  en
l’espace de 4 années. Les causes sont
multiples :  déprise  démographique,
territoires durement touchés par une
économie en perte de vitesse...)
Les  deux principales  agglomérations
ont  mieux  résisté,  avec  un  taux  en
2010 de 6,6  pour la CAC et 7 pour la
CAR.
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1999 2006 2008 2009 2010

Marne
6,5 6,8 7,1 7,3 7,4

9,5 10,4

Pays

7,2 453 11,2 737 11,5 768 11,4 760 11,3 747

7,4 8,7 9,0 9,3 9,5

8,2 8,9 9,4 9,7 9,8

5,3 6,2 6,3 6,2 6,5

6,6 5,9 6,2 6,3 6,6

5,2 7,2 7,7 8,4 9,0

7,6 302 12,4 531 12,4 537 12,2 522 12,0 501

8,9 411 10,8 527 11,1 542 11,7 582 11,8 594

8,2 9,5 9,2 9,0 8,9

5,0 6,6 6,6 6,3 6,6

7,3 6,3 6,5 6,5 7,0

4,7 492 7,3 799 8,1 895 9,2 10,0

6,95 8,8 9,0 7,1 7,4
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Répartition de la vacance

Territoires

taux nombre taux nombre taux nombre taux nombre taux nombre

16 509 18 346 19 360 20 001 20 849

Vacance Filocom 26 854 30 114

Pays d'Argonne

Pays d'Epernay 2 916 3 553 3 767 3 907 4 031

Pays de Brie et Champagne 1 395 1 593 1 713 1 790 1 834

Pays de Châlons 2 086 2 656 2 750 2 717 2 879

Pays de Reims 8 574 8 192 8 603 8 873 9 270

Pays Vitryat 1 085 1 615 1 754 1 926 2 088

Agglomérations 20 849

CCSM (Sainte-Ménéhoudl)

CCCS (Sézannais)

CCEPC (Epernay) 1 444 1 600 1 694 1 688 1 674

CAC (Châlons) 1 407 1 980 1 998 1 929 2 051

CAR (Reims) 7 242 6 400 6 779 6 954 7 418

CCVF (Vitry-le-François) 1 011 1 278

Moy part agglos/total nb agglos 11 298 11 837 12 445 12 686 13 516

1990 1999 2006 2008 2009 2010

6

6,5

7

7,5

8

6,3

6,5

6,8

7,1
7,3

7,4

1990 1999 2006 2008 2009 2010

6

6,5

7

7,5

8

6,3

6,5

6,8

7,1
7,3

7,4

Taux de vacance dans la Marne



1.3. Les logements locatifs sociaux

* Avertissement important : les résultats de RPLS 2011 ne sont pas comparables avec ceux du RPLS 2012. RPLS 2012 est la première année sur le champ complet

du RPLS. Pour RPLS 2011, les organismes propriétaires de 1 000 logements ou moins au 1er janvier 2010 n’étaient pas tenus de répondre. Par ailleurs, les données
RPLS 2011 n’ont pas été redressées des non-réponses.

(Cet avertissement national concerne peu le parc marnais).

nc = non connu

Le parc locatif social est en légère progression (+1,2%) notamment dans le pays de Brie (+2,2%) et le pays
rémois (+1,6%). 

L’ensemble des territoires progresse hormis l’Argonne qui connaît à nouveau une forte baisse (- 11 %) liée aux
démolitions successives.

Une vacance territoriale contrastée au sein
du parc social

Les communautés de communes de Vitry, Champagne 
et Der et de la région de Sainte-Ménéhould 
connaissent une vacance élevée, respectivement 17 % 
et 12 %.

La vacance au sein du parc social de la CCVCD
touche plus fortement les petites typologies.

Une analyse plus fine de la vacance (parc public, parc
privé) est développée en partie 3.
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2007 2009 2010 2011 2012*

Marne

67809

791 734 638 670 595

Répartition du parc locatif social  selon le nombre de pièces. En %
1-2p 3-4p 5 et + 1-2p 3-4p 5 et + 1-2p 3-4p 5 et + 1-2p 3-4p 5 et + nombre

Marne 20 63 17 20 62 18 20 62,5 17,5 20 62,2 17,7 70903 3600 5%

CAR-RM 19 62 20 19 63 18 19 62 19 19 62 18 43462 1869 4%

CAC 22 67 10 25 67 8 24,5 67 8,5 24 64 12 10849 410 4%

CCEPC 26 63 11 26 63 11 26 64 10 26 64 10 4091 206 5%

CCVCD 23 60 18 23 59 18 23 59 18 22 60 18 4197 705 17%

CCCS 23 62 16 23 59 18 24 60 16 23 61 16 662 30 5%

CCRSM 15 68 17 23 59 18 8 76 16 11 70 19 497 60 12%

7391 7145

2009 2010 2011 2012 2013

3,3 3,7 4,9 5,2

France 2,6 2,9 3,2 3,2

2009 2010 2011 2012 2013

Marne 11,7 11,5 11,6 12,1

France 9,6 9,7 9,9 10,1
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Répartition du parc locatif social 
territoires

67 869 68 411 70 058 70 903

individuel collectif individuel collectif individuel collectif individuel collectif individuel collectif

11 953 55 916 12 265 56 146 11 731 58 327 12 007 58 896

Pays d'Argonne

Pays d'Epernay 5 150 5 104 5 255 5 395 5 432

Pays de Brie et Champagne 1 748 1 805 1 849 1 821 1 861

Pays de Châlons 11 538 11 797 11 874 12 063 12 172

Pays de Reims 43 597 43 794 44 126 45 336 46 076

Pays Vitryat 4 679 4 635 4 669 4 701 4 767

dont vacants

total agglomérations 61 179 62 667 63 758

diffus 7 232

Vacance du parc locatif social. En %

Marne, en nombre de logements 3 274 3 600 nc

Marne, taux de vacance nc

nc

Mobilité dans le parc locatif social . En %

nc

nc



1.4. L'offre nouvelle de logements sociaux 

1 - Le financement de droit commun 

Bien plus encore qu’en 2011, les financements 2012
sont concentrés sur les agglomérations de Reims et
de  Châlons-en-Champagne  avec  plus  de  80%  des
financements du département.
Les  financements  2012  contribuent  à  satisfaire  les
demandes en cours (fiche 1,6) : les financements les
plus  importants  correspondent  aux  typologies  de
logement les plus demandées en 2012 :  T3, T2 puis
T4.
Une répartition des financements équilibrée entre PLS
et PLUS. 

2 - L' ANRU

Le financement ANRU (en terme d’engagement de subventions) diminue
en  2012.  Cette  situation  reflète  la  fin  du  programme  de  rénovation
urbaine. 
En  2012,  les  T3  représentent  36%  des  financements  ANRU  du
département (26% T4, 24% T2).
40 % des financements 2012 de RM vont aux T3, suivis des T2 avec 27 %
des financements. Ces 2 typologies représentent les 2/3 des financements
de Reims Métropole.
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2007 2008 2009 2010 2011 2012

Marne 485 728 997 717 825 741

1-2p 3-4p 5 et+ 1-2p 3-4p 5 et+ 1-2p 3-4p 5 et+ 1-2p 3-4p 5 et+ 1-2p 3-4p 5 et+ 1-2p 3-4p 5 et+

Marne 76 332 77 192 454 82 241 699 57 220 406 35 501 296 28 317 375 49

CAR-RM 53 185 21 134 213 35 186 430 29 113 238 21 418 154 7 232 191 22

CAC 9 37 31 28 40 6 16 62 7 33 81 7 65 55 11 59 81 22

CCEPC 5 24 2 14 54 1 11 45 2 0 0 1 2 8 2 0 1 2

CCVCD 0 25 8 0 19 2 0 43 0 0 9 3 3 30 0 6 13 0

CCCS / CCRSM 0 100 0 1 2 0 0 5 0 0 7 0

9 59 15 16 128 38 26 118 19 74 78 3 13 44 8 20 82 3

95 300 127 76 0

2011 2012

Marne 825 741

T1 T2 T3 T4 T5 Tot T1 T2 T3 T4 T5 Tot

PLA-I 96 17 28 21 9 171 63 22 28 17 10 140

PLS 282 42 60 23 2 409 70 86 84 27 9 276

PLUS 16 48 110 54 17 245 11 54 103 74 30 272

PSLA 1 10 16 26 0 53

TOTAUX 394 107 198 98 28 825 145 172 231 144 49 741

2007 2008 2009 2010 2011 2012

Marne 178 256 603 177 250 186

1-2p 3-4p 5 et+ 1-2p 3-4p 5 et+ 1-2p 3-4p 5 et+ 1-2p 3-4p 5 et+ 1-2p 3-4p 5 et+ 1-2p 3-4p 5 et+

Marne 26 136 16 46 184 26 105 431 67 44 114 19 54 189 7 57 115 14

CAR-RM 22 104 11 46 156 17 89 279 28 35 48 6 50 130 7 55 87 14

CAC 13 122 38 2 20 4 10

CCEPC 2 24 5 3 30 1 7 46 9 4 31 2 3

CCVF 2 8 0 0 28 9 18 25
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Répartition du parc locatif social – Financement de droit commun (PLAi, PLS, PLUS, PSLA)

territoires

selon le nombre de pièces*

Territoire diffus

Foyers et résidences (en+)

Financement de droit commun

Typologie

Répartition du parc locatif social ANRU

territoires

selon le nombre de pièces

T1

T2

T3

T4

T5

T6

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500

Nbre logements sociaux financés dans la Marne selon la typolgie

PLA-I
19%

PLS
37%

PLUS
37%

PSLA
7%

Répartition des différents types
 de financements en 2012



1.5. La demande potentielle

La  base  de  données  Filocom  utilisée  pour  cet  indicateur  est  actualisée  tous  les  deux  ans.  La  prochaine
actualisation avec les données 2012 sera disponible en 2014 .

Une mise à jour de cet indicateur figurera dans la prochaine version de l’observatoire du logement.

Par ailleurs, le CEREMA conduit actuellement pour le compte de la DREAL Champagne-Ardenne, une étude sur
les besoins en logement dont les conclusions pourront être déclinées en 2014, à l’échelle de l’agglomération.



1.6. La demande en logements locatifs sociaux

Mis en place le 28 mars 2011 au niveau national, le Système National d’Enregistrement de la demande en
logement social (SNE) est le seul système permettant d’apprécier la demande en logement locatif social. Il fait
suite à la réforme du Numéro Unique instauré en 1998 (cf observatoire 2009 et 2010).

Préalablement suivi avec le « n°
unique », la réforme du système
informatique  dont  l’objectif
principal  était  de  fiabiliser  la
donnée,  a  induit  l’absence  de
cet  indicateur  dans  les
observatoires de 2011 et 2012.

La demande  en  logements
locatifs sociaux s’élève à 14 184
logements au 31/12/ 2012.

Durant  l’année  2012,  56 % des
demandeurs  ont  obtenu  un
logement  (chiffre  sous-estimé
d’environ 20 %).

30 % de la demande en cours a
une ancienneté supérieure à     1
an.

Plus  de  T2  recherchés  que
d’attribués. Inversement, les T4
et plus sont plus attribués que
la demande sur ces typologies.

Les  principaux  demandeurs  sont
des  personnes  seules  (42%),
célibataires  (42%)  recherchant
principalement un T3 (puis T2).

Une  large  part  des  demandeurs
est déjà logée dans le parc public :
38% pour les demandes en cours
et  28 %  pour  les  demandeurs
ayant  obtenu  un  logement  en
2012.

                              *déficit de radiation pour
attribution (à fin mars 2013) : 20 %

Données  issues  de
l’Infocentre  (outil
statistique  de  la
demande  en  logement
social)  et  arrêtées  au
27/05/2013.
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2012

56%

38%

739 5%

70% 89%

19% 8%

11% 3%

2% 2%

42% 44%

26% 28%

15% 14%

9% 8%

8% 6%

10% 9%

T2 27% 19%

T3 34% 34%

T4 20% 26%

T5 8% 10%

1% 2%

42% 49%

17% 11%

20% 18%

3% 5%

15% 15%

4% 2%

38% 28%

26% 24%

12% 19%

24% 29%
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Evolution du stock de la demande

Nb demandes en cours en début de période 12 848

Nouvelles demandes 15 501

Demandes radiées 14 151

dont radiées pour attribution logement* 7 925

dont radiées pour non-renouvellement 5 446

dont radiées pour abandon du demandeur

Demandes
demandes en cours

Au 31/12/2012
demandes satisfaites

En 2012

Nb demandes en fin période 14 184 7 884

Par Ancienneté moyenne 13 mois 5 mois

Ancienneté < à 1 an

Ancienneté  1 < 2 ans

Ancienneté > 3 ans

Taille du ménage moyenne

1 personne

2 personnes

3 personnes

4 personnes

5 personnes et plus 

Type de logement recherché recherché attribué

chambre / T1

T6 et +

Situation familiale du demandeur

Célibataire

Marié

Divorcé-séparé

Pacsé

Concubin

Veuf

Situation de logement actuelle demandeur en demande avant attribution

Locataire parc public

Locataire parc privé

Parents / amis / enfants

autres

1 personne
42%

2 personnes
26%

3 personnes
15%

4 personnes
9%

5 personnes et plus 
8%

Taille du ménage en demande

chambre / T1
10%

T2
27%

T3
34%

T4
20%

T5
8%

T6et+
1%

Typologie de logement recherché



1.7. Les aides au logement et les taux d'effort

le nb d'allocataires logement champ taux d'effort est plus faible que le nb d'allocataires total

1 - Les aides au logement

Le nombre d'allocataires de prestations logement de la Marne reste stable.  Néanmoins,  la répartition des
allocataires selon le type de parc concerné évolue. En 2012, les bénéficiaires des parcs« locatifs » sont plus
nombreux,  notamment  ceux  issus  du  parc  social  (+2,4%).  En  revanche,   les  allocataires  « en  accession »
diminuent (- 1 %).

2 - Les taux d'effort

Entre  2009  et  2012,  la  part  des  allocataires  à
revenus  connus  et  bénéficiaires  des  aides  au
logement dans le parc locatif  social  est passée de
48 % à 50 %.

Le taux d’effort a fortement augmenté, notamment
pour  les  deux  dernières  tranches.  Le  nombre
d’allocataires  ayant  un taux d’effort  compris  entre
30 et 39 % a évolué de près de 28 % en 3 ans.

Dans le parc privé, le nombre d’allocataires ayant un
taux  d’effort  >39 %,  reste  élevé,  soit  27 %  du
nombre  total  d’allocataires  du  parc  privé  contre
4 % pour le parc locatif social et 11 % des accédants.
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Marne 2009 2010 2011 2012

39% 39% 39% 38%

48% 48% 49% 50%

5% 5% 5% 5%

8% 8% 8% 8%

700 886 908 895

821 922 991 986

886 833 857

480 438 485 468

300 324 302 298

Total Accession 2979 2729 2744 2717

62% 60% 60% 61%

19% 19% 20% 19%

8% 8% 8% 8%

11% 13% 12% 12%
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Les allocataires aux prestations” logement” selon leur statut d'occupation

nombre d'allocataires CNAF 59 398 58 295 59 947 60 021

Parc locatif privé

Parc locatif socia l

Accès à  la propriété

Etablissement (maison de retraite, Centre de long séjour,

 foyers étudiants ou handicapés...)

Les taux d'effort après “aides au logement” en nb ménages (calculé à partir du nb all à revenus connus)

Parc locatif privé- taux d'effort < à20% 4 352 4 004 4 072 4 286

Parc locatif privé- 20% < taux d'effort <29% 3 103 2 994 3 110 3 151

Parc locatif privé- 30% < taux d'effort <39% 1 778 1 878 1 810 1 686

Parc locatif privé- taux d'effort >à39% 3 300 3 616 3 433 3 454

Parc locatif privé- taux d'effort  : sans revenus propres

Total parc locatif privé 12 533 12 492 12 425 12 577

Parc locatif socia l- taux d'effort <à20% 18 986 18 248 18 771 19 318

Parc locatif socia l- 20% < taux d'effort <29% 2 992 3 296 3 410 3 455

Parc locatif socia l- 30% < taux d'effort <39%

Parc locatif socia l- taux d'effort >à39%

Parc locatif socia l- taux d'effort  : sans  revenus propres

Total parc locatif social 23 499 23 352 24 080 24 654

Access ion- taux d'effort <à20% 1 039

Access ion- 20% < taux d'effort <29% 1 160 1 081 1 124 1 094

Access ion- 30% < taux d'effort <39%

Access ion- taux d'effort >à39%

Access ion- taux d'effort  : sans revenus propres

Parc total Marne- taux d'effort <à20%

Parc total Marne - 20% < taux d'effort <29%

Parc total Marne - 30% < taux d'effort <39%

Parc total Marne - taux d'effort >à39%



1.8. L'évolution des loyers du parc privé 

     Dernière mise à jour Clameur  : février 2014

Le niveau des loyers de marché du département de la Marne atteint 10,4 €/m² en 2013. Le rythme de progression des
loyers qui avait reculé en 2012, repart à la hausse avec + 0,4 points entre 2012 et 2013.

Cette hausse correspond pour l’essentiel à l’évolution des loyers sur le territoire de Reims Métropole. Entre 2012 et 2013
les loyers de Reims métropole ont progressé de près de 3 points. Dans le même temps, ceux de Châlons-en-Champagne
se sont maintenus tandis que les loyers de l’agglomération d’Epernay ont baissé de 0,7 points. 

Finalement les écarts de loyers entre les trois principales agglomérations du département se creusent au fil des ans. 

Le niveau des loyers de marché se stabilise en région Champagne-Ardenne alors qu'il progresse dans le département de la
Marne. L’écart tend également à se creuser entre la région et le département de la Marne.
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2008 2009 2010 2011 2012 2013

Marne 9,1 9,3 9,8 10,2 10 10,4

12,7 12,9 14,7 15,9 14,2 15,3

RM T2 7,7 10,2 10,3 10,6 10,0 10,4

RM T3 11,2 8,6 8,8 8,6 8,8 9,0

RM T4 7,6 8,0 7,8 7,7 8,3 8,2

7,0 7,8 7,8 8,8 7,9 8,1

RM 9,2 9,5 10,3 10,9 9,8 12,6

11,9 11,5 11,5 12,9 12,8 13,4

CAC T2 9,5 9,2 9,1 10,2 10,3 10,1

CAC T3 8,0 7,5 7,3 8,3 8,6 8,5

CAC T4 7,6 7,1 7,0 8,0 8,3 8,5

7,0 7,2 6,9 7,7 7,6 7,4

8,8 8,5 9,1 10,2 10,3 10,4

13,6 9,5 10,0 13,9 9,8 11,6

CCEPC  T2 11,0 9,7 9,9 8,8 10,0 8,8

CCEPC  T3 7,9 7,5 7,5 7,7 8,3 7,2

CCEPC  T4 7,4 7,4 7,0 6,7 6,0 6,2

6,8 7,1 6,4 6,8 6,4 5,9

CCEPC  9,3 8,2 8,3 8,5 8,4 7,7
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Evolution des loyers du parc privé en €/m²

Territoires

Agglomérations

RM  studios et T1

RM T5 et +

CAC  studios et T1

CAC T5 et +

CAC 

CCEPC  studios et T1

CCEPC  T5 et +

2008 2009 2010 2011 2012 2013

4,0

5,0

6,0

7,0

8,0

9,0

10,0

11,0

12,0

13,0

14,0

9,2
9,5

10,3
10,9

9,8

12,6

8,8
8,5

9,1

10,2 10,3 10,4

9,3

8,2 8,3 8,5 8,4

7,7

Evolution des loyers de marché 
des principales agglomérations entre 2008 et 2013

Rei ms  Métropole CA  Châ lons  

CCEPC Marne 



1.9. La construction neuve

Logements en résidence : logements pour personnes âgées, pour étudiants, pour touristes...logements se caractérisant par la fourniture de services
individualisés (de loisirs, de restauration, de soins ou autres) en sus du gîte.

Le nombre de logements autorisés poursuit sa tendance à la
baisse en 2012.

Les  logements commencés révèlent en 2012 un rythme de
construction identique à l’année 2003, date du début de la
spéculation immobilière. 
Depuis  2007,  année  du  pic  de  la  construction  dans  le
département, la courbe est à la baisse.

En 2012, les logements en résidence contribuent à limiter la
baisse. Ils représentent 21 % des logements commencés.

Les mises en chantier des agglomérations reculent depuis
2010. Celles de la CAR ont baissé de 26 % en 2012.
Néanmoins, les mises en chantier de la CCEPC se distinguent
en progressant nettement en 2012 (+110%).
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Marne 2007 2008 2009 2010 2011 2012

867 901

428 267 505 289 391 323

en résidence 162 318 155 420 257 465

Pays 

37 43 32 30 22 33

345 224 439 364 334 187

251 175 117 110 104 67

502 364 496 692 477 372

2638 1773 1354 1959 2007 2165

385 303 248 193 236 153

CAR 2177 1375 923 1541 1616 1766

CAC 303 229 352 480 343 227

CCEPC 117 16 216 164 147 40

CCVF 175 80 117 72 113 60

Marne 2007 2008 2009 2010 2011 2012

972 669

859

814 937 968 679

364 352 324 394 318 180

142 48 87 64 352 406

Pays 

47 37 26 30 24 21

566 402 374 295 266 305

237 246 113 99 73 60

578 383 451 424 580 291

1373 1732 1707 1889 1515 1116

412 261 212 206 152 141

CAR 877 1348 1398 1439 1139 844

CAC 337 235 320 260 414 178

CCEPC 340 190 186 97 94 189

CCVF 205 110 95 102 48 68
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Autorisations. En nombre de logements en dates réelles au 05/09/2013

collectifs 2 145 1 280 1 159 1 525 1 464 1 288

individuels 1 851 1 284 1 372 1 403 1 459 1 224

Dont individuels purs 1 423 1 017 1 114 1 068

Dont individuels groupés

total logements autorisés 4 158 2 882 2 686 3 348 3 180 2 977

Pays d'Argonne

Pays d'Epernay 

Pays de Brie et Champagne

Pays de Châlons

Pays Rémois

Pays Vitryat

Agglomérations

Commencés. En nombre de logements en dates réelles au 05/09/2013

collectifs 1 252 1 562 1 658 1 548

individuels 1 819 1 451 1 138 1 331 1 286

Dont  individuels purs 1 455 1 099

Dont individuels groupés

en résidence

total logements commencés 3 213 3 061 2 883 2 943 2 610 1 934

Pays d'Argonne

Pays d'Epernay 

Pays de Brie et Champagne

Pays de Châlons

Pays Rémois

Pays Vitryat

Agglomérations 
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1.10. L’Anah

LHI = habitat indigne, insalubre

LTD = logement très dégradé

LD = logement dégradé

AUTO = autonomie

énergie = lutte contre la précarité énergétique

La réorientation des aides de l’Anah en 2011 a entraîné une forte diminution des logements subventionnés,
principalement en ce qui concerne les propriétaires bailleurs. (cf observatoire 2011)

Bien qu’une légère amélioration soit constatée en 2012 sur la totalité des dossiers (+ 6%), pour les bailleurs, la
baisse s’est accentuée puisque l’on est passé de 99 logements subventionnés en 2010 à 67 en 2011 et 41 en
2012. 

La réglementation en est la cause principale puisque les subventions ne sont attribuées aux propriétaires
bailleurs que pour des logements dégradés, très dégradés ou insalubres, ce qui a éliminé nombre de dossiers,
notamment pour les travaux d’économie d’énergie. 

En ce qui concerne les propriétaires occupants, après une baisse spectaculaire en 2011 (- 181%), une légère
amélioration s’amorce, notamment en ce qui concerne les travaux d’économie d’énergie et l’autonomie.

Pour les travaux d’économie d’énergie, d’une part le programme Habiter Mieux de l’Etat qui permet d’ajouter
une prime de 1 600 € à la subvention de l’Anah, n’a démarré qu’au mois de juin 2011, ce qui en a limité les
effets et, d’autre part, le montant de la prime a été majoré de 500 € en 2012.

Pour les travaux permettant l’autonomie, la baisse qui avait été constatée en 2011 était due à l’obligation
nouvelle de justifier du handicap ou de la perte d’autonomie pour pouvoir bénéficier d’une aide. La plupart
des dossiers concernant la perte d’autonomie de personnes âgées, la difficulté a pu être facilement aplanie
puisque les centres locaux d’information et de coordination (CLIC)  peuvent fournir les justificatifs de perte
d’autonomie.

A
N

A
H

2011 2012

dont LHI dont TD dont Auto dont LHI dont TD dont Auto

DIFFUS 109 1 2 53 9 95 2 0 64 25

OPAH 98 3 1 47 27 155 7 5 84 63

207 4 3 100 36 250 9 5 148 88

2011 2012

dont LHI dont LTD dont LD dont LHI dont LTD dont LD

DIFFUS 37 7 15 15 5 0 4 1

OPAH 30 9 13 8 36 3 18 15

67 16 28 23 41 3 22 16

DIFFUS 146 8 17 68 9 100 2 4 65 25

OPAH 128 12 14 55 27 191 10 23 99 63

274 20 31 123 36 291 12 27 164 88
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Les propriétaires occupants (PO)

nb logements dont Energie nb logements dont Energie

 Total logements 

Les propriétaires bailleurs (PB)

nb logements nb logements

 Total logements 

Total PO et PB

 Total logements 
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UNE APPROCHE DES LOGEMENTS VACANTS

dans la Marne & ses Territoires

Compte tenu de l’importance de la vacance dans la région, une étude régionale a été réalisée par la DREAL
Champagne-Ardenne en 2012. Elle a consisté à dresser un portrait de la vacance en 2011 et à analyser son
évolution  depuis  2007.(Le  document   complet  est   disponible   sur   le   site   internet  de   la  DREAL :  http://champagne-

ardenne.developpement-durable.gouv.fr) 

Cette étude a constitué le support de cette« approche des logements vacants dans la Marne & ses territoires »
établie aujourd’hui dans le cadre de l’observatoire du logement.

Ce document propose une approche sommaire visant à caractériser le parc de logements du département, des
quatre agglomérations les plus peuplées du département et les territoires ruraux dans leur ensemble à travers
la durée, la typologie et l’ancienneté du logement. La distinction entre parc privé et parc public, affinera cette
approche.



I. Un département marqué par une vacance en hausse

Le  département  est  caractérisé  par  un  taux  de  vacance
atteignant 10,4 % en 2011. Avec un accroissement de 20%
entre  2007  et  2011,  la  Marne  est  le  département  ayant
connu  la  plus  forte  progression  de  la  vacance  en  région
depuis 2007. Nous verrons plus loin que les agglomérations
sont les plus affectées par cette vacance en hausse.

Nombre de logements Vacants Taux de vacance 

Ensemble du parc 289 099 30 114 10,4 %

Parc privé 213 816 22 360 10,5 %

Parc public 75 283 7754 10,30%

• La vacance de courte durée prédomine

La vacance de courte durée (moins de 1 an) prévaut avec 46 % en 2011 devant la vacance de longue durée et
la vacance intermédiaire.
C’est aussi la part de vacance la plus forte, comparativement à celle observée en région Champagne-Ardenne
(41%) et France de province (44%).

Part selon la durée de la 
vacance

part de la vacance en CA part de la vacance en
France de province

part de la vacance Marne

courte durée 41 % 44 % 46 %

intermédiaire 24 % 26 % 24 %

longue durée 35 % 30 % 30 %

La  vacance  de  courte  durée  est  plus
présente  dans  le  parc  public  avec  51 %
contre  44 %  dans  le  parc  privé.  Elle  se
concentre dans les agglomérations.

Avec 24 %, la vacance intermédiaire (de 1 à
3 ans) est la vacance la moins représentée.
On la retrouve de manière homogène dans
l’ensemble du département.

La vacance de longue durée (supérieure à 3
ans) tend à se réduire entre 2007 et 2011
(passe de 36 % à 30%).
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•  4 logements vacants sur 10 sont de petite taille

Plus la taille du logement est importante, plus la vacance s’affaiblit. Cette représentativité est identique pour la
région Champagne-Ardenne, et dans des proportions moindres pour la France de province concernant les
petites typologies.

La vacance décroît avec le nombre de
pièces :

• Le taux de vacance est de
21 %  pour  les  petits
logements

• 9 % pour les logements de
taille intermédiaires

• 5%  pour  les  grands
logements

La vacance de courte durée impacte massivement l’ensemble des typologies (entre 44 % et 48 % selon la
typologie).

Taille des logements Marne CA France de province

2011 2011 2011

Parc 1 - 2p 62 577- 22 % 142 882 – 21 %

Nb 1-2p vacant / total vacants 12 898 – 43 % 30 747 – 41 %

Taux de Vacants 1 −2 p 21 % 22% 17 %

Courte durée 44 % 38 % 41 %

intermédiaire 24 % 23 % 25%

Logue durée 32 % 39 % 34 %

Parc 3 - 4p 139 265 – 48 % 356 952 - 51 %

Nb 3-4p vacant / total vacants 12 844 – 43 % 33 411 – 45 %

Taux de Vacants 3 −4 p 9% 9% 8 %

Courte durée 48 % 43 % 47 %

intermédiaire 23 % 25 % 26 %

Logue durée 29 % 32 % 27 %

Parc 5 – 6p 87 257 – 30 % 196 933 - 28 %

Nb 5 - 6p vacant / total vacants 4 372 – 15 % 10 413 – 14 %

Taux de Vacants 5 - 6p 5 % 5 % 4 %

Courte durée 47 % 43 % 45 %

intermédiaire 24 % 27 % 27 %

Logue durée 29 % 30 % 28 %

Note de lecture : ex des petites typologies : 62 577 logements, c’est 22 % logements de type 1 et 2 dans le parc total. 
12   898   d’entre   eux   sont   vacants,   ce   qui   représente  43 %   de   l’ensemble   du   parc   total   de   logements   vacants   toutes   typologies
confondues. 21 % desT1T2 sont vacants.

1 – 2 pièces

3 – 4 pièces

5 – 6 pièces

0 5 10 15 20 25

Taux de vacance en fonction de la taille des logements (en %)

source Filocom 2011



• Le parc récent favorise la recrudescence de la vacance 

• La  vacance  augmente  avec
l’ancienneté

Les logements les plus anciens, c’est-
à-dire ceux datant d’avant 1949 ont
le taux de vacance le plus fort (15%).
Ce taux s’infléchit  respectivement  à
10 %  puis  5 %  les  deux  périodes
suivantes, avant de rebondir dans les
années 1990.

Avec  9 %,  le  taux  de  vacance  des
constructions  les  plus  récentes
repart à la hausse.

Toutefois, si ce cette situation se retrouve dans les territoires de la région et de la France de province, il en est
cependant moins ancré.

• Les  logements  anciens
majoritaires  dans  le  parc
vacant

Les  logements  vacants  sont
majoritairement  des  logements
anciens (47 % datent d’avant 1949). 
Les ¾ ont été construits avant 1974,
date de la  première réglementation
thermique.
Néanmoins, on constate que 14% des
logements vacants sont très récents. 

Il s’agit de plus de 4200 logements de moins de 25 ans qui sont identifiés comme tels au 1er janvier 2011.

• Le parc récent est fortement
touché  par  la  vacance  de
courte durée

La  vacance  de  courte  durée  du  parc
récent dépasse celle du parc ancien.
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source Filocom 2011
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II. Des tendances communes qui n’empêchent pas le particularisme des territoires

Taux de vacance Marne CAC CAR CCEPC CCVCD TERRITOIRES
RURAUX

2011 2007/
2011

2011 2007/
2011

2011 2007/
2011

2011 2007/
2011

2011 2007/
2011

2011

parc privé 10% 9 % 11 % 15 % 9 % 9 %

parc public 10% 11% 8 % 15 % 23 % 12 %

Ensemble du parc 10 % +20 % 11 % +18 % 10% +30 % 15 % +6 % 15 % +23 % 9 %

La  vacance  est  présente  dans  l’ensemble  des  territoires  de  manière  hétérogène,  entre  9 %  et  15 %  sur
l’ensemble du parc, et entre 8 % et 23 % en distinguant le parc privé du parc public. La plus forte vacance
s’observe sur les territoires urbains les moins peuplés de la CCEPC et la CCVCD. Avec une évolution allant
jusqu’à  +30 % sur  le  territoire  de  Reims  entre  2007  et  2011,  la  vacance  reste  très  hétérogène  selon  les
territoires.

Taux de vacance  
en 2011 selon la 
durée

Marne CAC CAR CCEPC CCVCD TERRITOIRES
RURAUX

COURTE DUREE

parc privé 44 % 43 % 64 % 36 % 49 % 31 %

parc public 51 % 41 % 60 % 38 % 52 % 39 %

Ensemble du parc 46 % 43 % 63 % 36 % 51 % 32 %

INTERMEDIAIRE

parc privé 24 % 31 % 22 % 26 % 25 % 24%

parc public 22 % 18 % 18 % 21 % 41 % 24 %

Ensemble du parc 24 % 27 % 21 % 25 % 35 % 24 %

LONGUE DUREE

parc privé 32% 25% 14% 39% 26% 45%

parc public 26% 41% 22% 42% 7% 36%

Ensemble du parc 30% 30 % 17 % 39 % 14 % 44 %

La vacance de courte durée est de loin la plus représentée (46 %) dans le département. Elle est fortement
implantée dans les territoires urbains, à contrario de la vacance de longue durée, plus forte sur les territoires
ruraux (44%).
La vacance intermédiaire représente en moyenne le quart de la vacance totale. 



Taux de 
vacance selon 
la taille des 
logements

Marne CAC CAR CCEPC CCVCD TERRITOIRES
RURAUX

CA France de
province

2011 2011 2011 2011 2011 2011 2011 2011

Taux de Vacants
1 −2 p 

21 % 24 % 17 % 26 % 31 % 24 % 22% 17 %

Taux de Vacants
3 −4 p 

9 % 8 % 8 % 14 % 12 % 10 % 9% 8 %

Taux de Vacants
5 - 6p 

5 % 5 % 4 % 7 % 8 % 5 % 5 % 4 %

Les petites typologies sont les plus touchées par la vacance. La vacance décroit avec le nombre de pièces, dans
l’ensemble des territoires, tant sur les territoires urbains que sur les territoires ruraux, de même qu’en région
et en France de province. La vacance des petites typologies reste cependant plus forte dans le département et
la région qu’en France de province.

Taux de 
vacance selon
l’année de 
construction

Marne CAC CAR CCEPC CCVCD TERRITOIRES
RURAUX

CA France de
province

2011 2011 2011 2011 2011 2011 2011 2011

Nb de vacants 14 207 1172 4204 1649 232 6933 41 061

Part des vacants 47 % 34 % 38 % 54 % 14 % 64 % 55 %

Avant 1949 15% 17 % 14 % 21 % 12 % 14% 15 % 14 %

Nb de vacants 8086 1443 3136 565 1191 1751 18 354

Part des vacants 27 % 42 % 28 % 19 % 70 % 16 % 25 %

1949-1974 10 % 10% 8 % 12 % 20 % 9 % 10 % 8 %

Nb de vacants 2862 336 1246 224 161 895 6270

Part des vacants 10 % 10 % 11 % 7 % 9 % 8 % 8 %

1975-1989 5 % 5% 6 % 7 % 8 % 4 % 5 % 5 %

Nb de vacants 4211 415 2287 329 104 1074 7322

Part des vacants 14 % 12 % 21 % 11 % 6 % 10 % 10 %

Après 1990 9% 9 % 12 % 12 % 6 % 5 % 7 % 6 %

Nb de vacants 748 59 273 275 21 120 1564

Part des vacants 2 % 2 % 2 % 9 % 1 % 1 % 2 %

Non renseigné 15,4 % 20,2 % 11 % 20,8 % 18,6 % 18,6 %

Parts des vacants : part des vacants du segment considéré /total des vacants du territoire concerné

Une vacance plus présente dans le parc ancien, indépendamment des territoires. Le rebond de croissance de
la vacance récente s’observe également dans l’ensemble des territoires du département comme en région.

Chacun des territoires relève des aspects bien spécifiques décrits dans les fiches suivantes (partie III).



III. Les fiches synthétiques des territoires



La vacance dans la MarneLa vacance dans la Marne

Communauté d’agglomération de ReimsCommunauté d’agglomération de Reims

Vacance sur l’ensemble du parc selon la duréeVacance sur l’ensemble du parc selon la durée
Grille de lecture

La vacance de moins d’un an est équivalente, quel que soit le parc concerné (public ou privé), et correspond à
une vacance liée à la rotation locative normale. Le taux de vacance est toutefois plus élevé sur le parc privé, ce
qui  s’expliquerait  notamment  par  une  prédominance  de  logements  anciens  potentiellement  dégradés  ou
inconfortables ; en ce sens une OPAH est à l’étude. Concernant le parc public, il faut souligner l’impact des
opérations de renouvellement urbain qui ont conduit à une « organisation » de la vacance dans la perspective
des démolitions et du relogement des familles concernées.

Vacance selon la taille des logementsVacance selon la taille des logements

Vacance selon la taille des logements et la duréeVacance selon la taille des logements et la durée



Le taux de vacance est mathématiquement proportionnel aux typologies des logements présentes
sur  le  territoire.  Ainsi,  la  vacance sur  les  5-6  pièces est  plus  faible  au  regard  du  nombre  de
logements recensés sur ce segment. Par suite, le taux de vacance se porte davantage sur les
petits  logements, et  notamment  ceux du parc privé,  qui  connaissent  une rotation commerciale
importante, car souvent destinés à des jeunes (étudiants, jeunes actifs….).
Par ailleurs, l’attractivité du secteur urbain où est localisé le logement influe également sur le niveau de la
vacance.

Vacance selon l’année de construction des logementsVacance selon l’année de construction des logements

Vacance selon l’année de construction des logements et la duréeVacance selon l’année de construction des logements et la durée

La vacance de courte durée quel que soit l’âge du logement (ensemble du parc) est prépondérante.

-avant 1949, il s’agit de logements anciens, de petite taille et majoritairement inconfortables, nécessitant des
travaux de rénovation notamment énergétique, ceci constituant, notamment sur le parc privé, un frein à leur
remise sur le marché,
-de 1949 à 1989 : période correspondant à l’effort de construction des bailleurs sociaux sur Reims. On note 
une vacance de facto plus importante liée au nombre croissant de logements sur le marché ; une réhabilitation 
de ce patrimoine est en cours (ANRU et diffus).
-après 1990     : (difficulté pour expliquer ces chiffres)



La vacance dans la MarneLa vacance dans la Marne

Communauté d’agglomération de Châlons-en-ChampagneCommunauté d’agglomération de Châlons-en-Champagne

Grille de 
lecture

Vacance sur l’ensemble du parc selon la duréeVacance sur l’ensemble du parc selon la durée

Vacance selon la taille des logementsVacance selon la taille des logements

Parc privé :

Quand on considère le parc privé, les taux de vacances sont de :

- 29,1% pour les logements de 1 à 2 pièces c’est à dire 1 040 logements,
- 10,2% pour les logements de 3 à 4 pièces c’est à dire 949 logements,
- 4,3% pour les logements de 5 pièces et plus c’est à dire 322 logements.

Il ressort ainsi que la vacance touche majoritairement et à hauteur de près d’un tiers les petits logements qui sont dans la
quasi-totalité  des cas,  des appartements situés dans des immeubles. Il  s’agit  souvent de logements locatifs anciens
localisés préférentiellement dans le cœur historique de Châlons-en-Champagne. Ils correspondent à une demande de
personnes  seules  ayant  peu  de  ressources  (étudiants,  retraités…)  qui  ne  n’ont  pas  les  moyens  d’habiter  dans  un
logement plus grand.

Le taux de vacance pour les logements de 3 à 4 pièces est plus faible que celui pour les petits logements puisqu’il s’élève
à 10,2%. Ces logements de taille moyenne correspondent à une demande effectuée par les couples actifs avec ou sans
enfant(s). 

Les logements  d’au moins 5 pièces connaissent  le  plus faible  taux de vacance avec 4,3%.  Il  s’agit  de biens plutôt
destinées aux familles, situées majoritairement dans le secteur périurbain, et prisés par la population. Ils représentent une
offre qui, au moins quantitativement, est plus en adéquation avec la demande ; ce qui est beaucoup moins le cas pour les
logements de petite taille.

Parc public :

Quand on considère le parc public, les taux de vacances sont de :

- 17,8% pour les logements de 1 à 2 pièces c’est à dire 568 logements,
- 6,2% pour les logements de 3 à 4 pièces c’est à dire 451 logements,
- 7,4% pour les logements de 5 pièces et plus c’est à dire 95 logements.

Concernant le parc public, on retrouve les tendances observées dans le parc privé, mais avec des taux de vacance plus
faibles sauf pour les grands logements qui intéressent moins les ménages du parc public que ceux du parc privé.



Vacance selon la taille des logements et la duréeVacance selon la taille des logements et la durée

Parc privé :

Concernant les petits logements, le taux de vacance le plus important s’observe pour des biens inoccupés depuis moins
d’un an. Il est un peu supérieur à celui des logements de cette taille vacants sur une durée allant de 1 à 3 ans. La durée
plus  grande  de  la  vacance  pour  les  petits  logements  illustre  les  spécificités  locales  de  ce  segment  de  marché  du
logement.  En effet, davantage que pour des biens de plus grande taille,  il  s’agit  de logements qui  se trouvent sur le
marché de la location et qui sont destinés à des étudiants, des jeunes couples et des personnes seules, ces différentes
catégories de populations étant davantage mobiles que le reste de la population. De plus, la vacance de courte durée
(celle  inférieure  à  1  an)  peut  s’expliquer  aussi  par  le  fait  que les  logements  en  cours  de  relocation  ou de  revente
nécessitent éventuellement de petits travaux ou que les logements achevés dans l’année ne sont pas encore occupés.

Au vue des données sur la vacance et sa durée, on peut se poser la question du caractère excédentaire par rapport à la
demande de ces petits logements. Ainsi,  pour les logements de taille plus grande, qui  sont moins positionnés sur le
marché de la location, la situation apparaît plus tendue dans la mesure où le taux de vacance est :

- le plus bas pour les grands logements vacants de plus d’un an (1,1% entre 1 et 3 ans et 1,0% pour plus de 3 ans).

- relativement bas pour les logements de 3 à 4 pièces pour une durée supérieure à 1 an (2,9% entre 1 et 3 ans, 2,7% 
plus de 3 ans) alors qu’elle est plus significative (4,7%) pour une vacance de courte durée c’est à dire 
inférieure à 1 an.

Pour le volume plus modeste de logements dont l’offre ne peut pas
être considérée excédentaire et dont la vacance n’est ni technique
ni de courte durée, l’inoccupation de longue durée (supérieure à 3
ans) apparaît  comme problématique puisqu’elle  ne se situe pas
dans le fonctionnement classique d’un marché immobilier et peut
concerner :

- les logements nécessitant des travaux avant d’être remis sur
le marché,

- les logements inadaptés, de petites surfaces, inconfortables ou insalubres,

-  les logements  en situation dévalorisante,  en particulier  dans des zones bruyantes mais  aussi  lorsqu’ils  sont à
proximité de ZUS,les logements ayant des problèmes de succession…

Parc public :

Le taux de vacance le plus important dans le parc public concerne les petits logements (1 à 2 pièces) vides depuis plus de
3 ans. Comme pour le parc privé, cela dénote d’un déséquilibre entre l’offre et la demande qui est cependant moins 
marqué.

Pour les autres tailles de logements considérées, le taux d’inoccupation est à des niveaux modestes (pas plus de 4%)
proches de ceux de la vacance technique.

Vacance selon l’année de construction des logementsVacance selon l’année de construction des logements

Aussi bien pour le parc privé que pour celui public, il apparaît que plus les logements sont anciens, plus la vacance est 
importante. En effet, 17,0% des logements du parc privé construits avant 1949 sont vacants, c’est à dire 1 116 logements 
et respectivement 13,2% soit 56 logements pour le parc public. Ces taux importants traduisent le fait que les biens 
construits avant 1949 se révèlent pour la plupart inadaptés aux attentes actuelles de la population en matière de confort 
et d’équipements (absence de sanitaires ou de salle d’eau, logements énergivores, peu lumineux…).

Les plus faibles taux de vacances sont observables pour les logements construits entre 1975 et 1989 et s’élèvent à 4,9%
(soit 212 logements) pour le parc privé et 6,6% (soit 124 logements) pour le parc public.



Après 1990, la vacance dans le parc privé est plus importante avec 9,1% (soit 272 logements) que dans le
parc public qui est de 7,8% (soit 143 logements). Depuis les années 2000, sous l’impulsion des promoteurs
privés, de nombreuses opérations de construction se sont développées par rapport  à la demande de la
population. 

Vacance selon l’année de construction des logements et la duréeVacance selon l’année de construction des logements et la durée

Conclusion 

Ces éléments permettent de mettre en évidence une certaine détente du marché du logement observée à l’échelle de la
CAC. Cependant, l’agglomération châlonnaise enregistre une forte vacance dans les secteurs les plus concernés par la
présence de petits appartements du secteur locatif (privé ou social), et inversement, une plus faible vacance dans les
quartiers où les grands logements occupent une place importante. 

En termes de tension du marché du logement, il y a une tendance à la détente qui s’observe dans le pôle urbain et une
situation stable dans la couronne périurbaine. Les taux de vacances observés dans l’agglomération sont principalement
dus  à  l’augmentation  du  stock  de  logements  dans  la  décennie  2000  sous  l’impulsion  de  la  promotion  privée,  non
compensée par une demande de la part de la population.

Une  étude  sur  la  vacance  du  parc  privé,  réalisée  par  l’agence  d’urbanisme  de  Châlons-en-Champagne,  est  disponible  à  l’adresse  suivante  :
http://www.paysdechalonsenchampagne.com/wp-content/uploads/downloads/2013/11/2011.Synth%C3%A8se_vacanceV3.pdf



Communauté de communes Epernay Pays de 
Champagne
Vacance sur l’ensemble du parc selon la duréeVacance sur l’ensemble du parc selon la durée

Sur la communauté de communes d’Épernay, la vacance est importante et en augmentation (3042 logements 
en 2011, soit 15% du parc contre 2580 en 2009)
2 logements sur 3 présentent une vacance antérieure à 2012.
Sur la communauté de communes d’Épernay, il y a seulement 1/3 de vacance récente.
Comparativement aux autres agglomérations de la Marne, la vacance y apparaît plus importante et plus

Vacance selon la taille des logementsVacance selon la taille des logements



Vacance selon la taille des logements et la duréeVacance selon la taille des logements et la durée

La vacance concerne surtout les petites typologies : 
·  26% des T1-T2 sont vacants
· 13,6% des T3-T4
· 7,1% des T5 et plus

L’essentiel des logements vacants appartiennent à des personnes physiques ;
15% des logements vacants relèvent du parc social ;
L’essentiel des nouveaux logements vacants vient du parc locatif privé ;
Une part sensible des logements neufs a alimenté la vacance (116 logements, soit 3,8% du parc).

Vacance selon l’année de construction des logements

Vacance selon l’année de construction des logements  et la durée

15% des logements vacants sont en état médiocre à très médiocre, 45% sont dans un état moyen.
Les logements vacants sont anciens (59% d’entre eux ont été construits avant 1948).

La vacance « enkystée » concerne davantage les logements anciens.

Analyse qualitative

Le  territoire  de  la  communauté  de  communes  Epernay  Pays  de  Champagne  (CCEPC)  enregistre  une
augmentation significative de la vacance de logements dans ses centres anciens. 

Lors du bilan triennal du P.L.H réalisé en 2012 par la CCEPC, l’Etat a fait part de ses inquiétudes concernant ce
phénomène.

Les  élus  communautaires  ont  par  conséquent  souhaité  l’analyser,  afin  de  mieux  identifier  les  logements
concernés et si possible d’en distinguer les motifs.

Afin  d’approfondir  la  connaissance du parc  de logements  vacants,  la  CCEPC a  sollicité  les  services  de  la
direction générale des finances publiques afin d’obtenir le fichier 1767 bis com.



Un état des lieux chiffré de la vacance à l’échelle de la CCEPC et des communes a pu être établi et
discuté collectivement avec les maires du territoire. Ces derniers ont toutefois mis en avant qu’ils
observaient des écarts entre la réalité de terrain et les chiffres de la vacance issue de cette source
statistique, qui  apparaissent plus élevés.

Cet état des lieux est donc à manier avec précaution. 

Quoi qu’il en soit, dans un contexte de déprise démographique et de vieillissement de la population qui se
confirment, il semblerait que les mises en chantier récentes de logements dans la ville centre aient déstabilisé
le  marché de l’ancien,  déjà  particulièrement détendu,  et  accentué la vacance dans les segments les  plus
obsolètes du parc.

De même, les produits neufs, issus des opérations de défiscalisation livrées sur la ville centre et la ZAC Porte
Sud, n’ont pas forcément trouvé preneurs rapidement, spécifiquement ceux en collectif. 

Cette recrudescence de la vacance doit amener les élus communautaires à s’interroger sur le plan d’actions à
mettre en œuvre pour permettre sa résorption. Cela constituera l’un des enjeux du futur P.L.H. 



Communauté de communes Vitry,
Champagne et Der

Remarque préliminaire :  au 1er Janvier 2013,  la Communauté de Communes de Vitry-le-François a été
remplacée  par  la  Communauté  de  Communes  Vitry,  Champagne  et  Der  (CCVCD)  qui  compte  35
communes.

Vacance sur l’ensemble du parc selon la duréeVacance sur l’ensemble du parc selon la durée

Communauté de Communes de Vitry-le-François (ancien périmètre 18 communes) :

Ville de Vitry-le-François et Communauté de Communes Vitry, Champagne et Der (nouveau périmètre 35
communes) :

La ville de Vitry-le-François connaît un taux de vacance important puisque celui-ci atteint 19,09%.

Les communes périphériques les plus proches de Vitry-le-François sont les moins touchées par la vacance avec
un taux  de  vacance de 5,16 % pour les communes du PLH hors Vitry-le-François,  à  savoir  les  communes de
Bignicourt-sur-Marne, Blacy, Frignicourt, Loisy-sur-Marne, Marolles et Soulanges.

Si l’on s’en tient à l’ensemble des communes de la CCVCD hors Vitry-le-François, le taux de vacance est de 6,42
% sur la totalité du parc.

Au sein de la CCVCD, 82,83 % des logements le sont depuis une durée inférieure ou égale à 3 ans. Seuls
11,40% des  logements vacants à Vitry-le-François  le  sont  depuis  plus  de  3  ans,  ce  qui  s’explique  par
l’importance du parc social sur la commune. 41,34 % des logements de la CCVCD hors VLF le sont depuis plus
de 3 ans.



Vacance selon la taille des logementsVacance selon la taille des logements

Ville de Vitry-le-François et Communauté de Communes Vitry, Champagne et Der (nouveau périmètre 35
communes) :

Malgré la diminution au fil des années de la taille des ménages, les logements les plus touchés par la vacance  
restent les petits logements, avec un taux de vacance pour les une et deux pièces de 30,44 % au sein de la 
CCVCD et de 32,35 % à Vitry-le-François.

Vacance selon la taille des logements et la duréeVacance selon la taille des logements et la durée



Vacance selon l’année de construction des logements

Communauté de Communes de Vitry-le-François (ancien périmètre 18 communes) 

Ville de Vitry-le-François et Communauté de Communes Vitry, Champagne et Der (nouveau périmètre 35
communes) :

Environ la moitié du parc public de logements a été construit entre 1958 et 1976, c’est dans ce segment que
l’on trouve la plus grande part de la vacance.
Entre 1975 et 1989, la plupart des logements ont été construits dans les quartiers Le Hamois et La Haute-
Borne et la part de la vacance indiquée correspond essentiellement à des logements situés dans ce secteur.

Vacance selon l’année de construction des logements  et la durée
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Un contexte marnais marqué par une hausse de
1 000 ménages par an d’ici 2025

Si les tendances démographiques récentes ainsi que les comportements de cohabitation se prolongent le
nombre de ménages dans le département de la Marne passera de 248 300 en 2009 à 264 500 en 2025. La
baisse du nombre moyen de personnes par ménage devrait se poursuivre, principalement sous l’effet du
vieillissement de la population. Les personnes seules et les plus de 60 ans seraient ainsi les plus grands
contributeurs  à  la  croissance  du  nombre  de  ménages,  bien  que  ceux-ci  connaîtraient  une  croissance
nettement plus modérée en comparaison de la période précédente (1999-2008).

Une population stable pour un nombre de ménages en évolution constante

Entre 1999 et 2008, le département de la Marne a gagné environ 18 000 ménages supplémentaires, ce qui
représentait un taux d’évolution annuel moyen de 0,9% correspondant à une évolution moyenne de 2 000
ménages par  an.  La tendance à  la  décohabitation  et  au  vieillissement  de la  population  constituaient  les
principaux facteurs de la hausse du nombre de ménages, principalement sur les territoires péri-urbains et
ruraux  (attestant  incontestablement  les  fondements  de  la  péri-urbanisation).  Cette  croissance  s’était
cependant déjà ralentie comparativement à la période antérieure, c’est-à-dire entre 1990 et 1999, et dont les
agglomérations en avaient été les principales bénéficiaires.

Nous avions démontré dans une précédente étude en 2011, que la stabilité démographique que connaît le
département de la Marne depuis une dizaine d’années n’empêchait pas une hausse du nombre de ménages.
Le vieillissement de la population avec une diminution de la taille des ménages, et l’évolution des modes de
cohabitation, étant autant d’éléments qui tendent à accroître le nombre de ménages.

Le phénomène de desserrement des ménages constitue le facteur essentiel de la croissance du nombre de 
ménages. Il a de multiples causes : vieillissement de la population (allongement de la vie, départs des enfants 
du foyer familial, décès du conjoint), mise en couple plus tardive des jeunes, séparations et divorces plus 
nombreux.
Avec 22 % de croissance entre 1999 et 2008, les personnes seules représentaient un peu plus du tiers des
ménages marnais en 2008. Les 8 % de familles mono-parentales en 2008 ont été les seconds contributeurs à la
croissance du nombre de ménages avec +14% de croissance sur la période précitée.
Et  si  avec 55 %,  les  couples  restaient  majoritaires  en 2008,  il  n’en  demeure  pas  moins  que ce mode de
cohabitation a profondément muté en accusant une baisse des couples avec enfants au profit des couples
sans enfants qui ont progressé et représentent en 2008 la moitié de ce mode de cohabitation (27%).



I/ OBJET DE L’ÉTUDE

1.1 Objectifs de l’étude

Le principal  enjeu en terme de programmation des aides au logement dans le département de la Marne
repose  sur  la  capacité  à  proposer  une  offre  de  logements  suffisante,  adaptée  et  diversifiée  au  niveau
départemental et à chacun de ses territoires.  A ce titre,  l’évolution du nombre de ménages constitue un
paramètre essentiel d’analyse.

C’est pourquoi le comité de pilotage de l’observatoire du logement de la DDT de la Marne s’est prononcé en
faveur d’une étude sur l’évolution des ménages à intégrer à la version 2013. 

En  2011,  le  besoin  en  logement  avait  fait  l’objet  d’une  étude  intitulée« l’évolution  des  ménages  et  leur
influence  sur  les  besoins  en  logements ».  Cette  première  approche  de  l’évolution  des  ménages  dans  le
département avait révélé que le besoin en logement restait indéniablement une problématique en matière de
répartition territoriale du besoin de logement, et d’adaptation de la typologie au regard des évolutions des
modes de vies, nécessitait une seconde approche plus fine du territoire.

Or, en début d’année 2013, l’INSEE a mis à jour un outil de projection des ménages intitulé « OMPHALE » à
partir des données du recensement 2009. Cette base de donnée exploitée et analysée a permis de réaliser la
présente étude. 

Cette étude se poursuivra en 2015 par une estimation des besoins en logements territorialisés.

1.2 Méthodologie de l’étude

La méthodologie de l’étude repose exclusivement sur l’utilisation des données issues des  projections   de
l’application  « Omphale »  développé  par  l’INSEE.  (http://www.insee.fr/fr/publications-et-
services/sommaire.asp?codesage=IMET124)

Omphale, abréviation de « Outil Méthodologique de Projection d'Habitants, d'Actifs, de Logements et d'Élèves
» est une application complexe qui comprend un modèle théorique de projection de la population, des bases
de  données  démographiques,  des  techniques  d'analyse  démographique  et  des  outils  de  construction  de
scénarios pour le futur. 

Les projections Omphale reposent sur la « méthode des composantes », cette méthode consistant à suivre
une pyramide des âges à partir des trois composantes : la natalité, la mortalité et les migrations. 

En aval des projections de populations totales, Omphale permet de projeter des populations particulières :
population active, personnes de référence des ménages (résidences principales).

Le modèle Omphale 2010, modèle utilisé pour cette étude, constitue un nouvel outil permettant de réaliser
des projections de population, d’actifs et de ménages mais également de flux migratoires en s’appuyant sur la
résidence  antérieure  déclarée  au  recensement,  sur  tout  territoire  supra-communal  de  plus  de  50  000
habitants.



Les projections de ménages, sont obtenues en trois étapes :

– les  projections de population intégrant des  hypothèses  de natalité,  de mortalité et  de migrations
propres au territoire. Dans ce document, c’est le scénario dit central, ou hypothèse 2012 d’Omphale
qui a été utilisé. Il reconduit les tendances observées en termes de fécondité, espérance de vie et
migrations ;

– pour chaque année de projection, ventilation des personnes selon leur mode de cohabitation. Les
taux de mode de cohabitation sont déterminés pour chaque territoire pour l’année initiale (2009) puis
sont  projetés  sur  la  période  2009-2025  selon  un  scénario  national  d’évolution  des  modes  de
cohabitation élaboré par le SoeS pour la France métropolitaine ;

– passage de la projection de population à la projection de ménages en appliquant pour chaque mode
de cohabitation le taux de personne de référence du ménage correspondant. Ces taux de personne de
référence sont déterminés pour chaque territoire, et demeure fixe sur toute la période de projection.

Des projections de population aux projections de ménages : le rôle des modes de cohabitation

Le nombre de ménages est  équivalent  au  nombre de  personnes de  référence du ménage au sein  d’une
population. La probabilité qu’une personne soit personne de référence d’un ménage dépend de son mode de
cohabitation.

NB :  Les  divers  quotients sont  déterminés en ne prenant  en compte que les  tendances de fécondité,  de
mortalité et de migrations observées par le passé,  sans intégrer les réactions complexes qu’elles peuvent
susciter  à l’avenir (effet sur le marché foncier, impact des politiques publiques territoriales, …) ni les facteurs
exogènes.

1.3 Organisation de l’étude

La présente étude s’organise autour de Trois grandes parties. Chaque partie propose, en premier lieu, une
analyse de la population et en second lieu, une analyse des ménages.

Partie I/  Le département de la Marne,

Elle est réalisée à l’échelle exclusive du département.

Partie II/ Les territoires infra-départementaux ,

Cette  partie  se  présente  sous  la  forme  de  fiches  territoriales  réalisées  à  l’échelle  de  quatre  pays  du
département de la Marne (certains territoires auront été agrégé pour les besoins du système de projection) :
pays rémois hors ancienne communauté d’agglomération de Reims (soit 6 communes), pays de Châlons, pays
d’Epernay Terres de Champagne, pays de Brie Champenoise et pays Vitryat.

Deux fiches ont également été élaborées pour les deux principales agglomérations du département. Il s’agit de
Reims  Métropole  (16  communes)  et  de  la  Communauté  d’Agglomération  de  Châlons-en-Champagne  (38
communes)

Partie III/ L’analyse comparée des territoires. 

Cette  partie  met  en  évidence  les  particularités  des  territoires,  fait  ressortir  les  fortes  différences  et  les
principales similitudes.



II/ LE DÉPARTEMENT DE LA MARNE

2.1 La population

Avec 566 145 habitants, le département de la Marne est en 2009, le département le plus peuplé de la région
Champagne-Ardenne, seule région française en baisse démographique.
Le département peine à maintenir sa population du fait de la dégradation conjointe des soldes naturels et
migratoires.

Population Années Taux de variation annuel moyen (%)

1990 1999 2009 1999-2009
Dû au solde

naturel
Dû au solde apparent des

entrées sur les sorties

Marne 558 217 565 153 566 145 0,02 0,41 -0,39

Champagne-Ardenne 1 347 848 1 342 202 1 337 953 -0,03 0,29 -0,32

France métropolitaine 56 615 155 60 520 688 62 465 709 0,65 0,41 0,24

Une population qui vieillit

La population de la Marne est appelée à vieillir ces prochaines années, comme dans le reste de la France, en
raison notamment de l’arrivée dans le troisième âge des générations du baby-boom et de l’allongement de la
durée de vie, phénomène amplifié par les migrations fortement déficitaires pour les classes d’âge des 20 à 40
ans. Le taux de variation annuel moyen dû au solde apparent des entrées sur les sorties dans le département
étant négatif entre 1999 et 2009 avec - 0,39 %.

A  l’horizon  2040,  si  les  tendances  démographiques  récentes  perdurent,  le  département  de  la  Marne
progresserait  légèrement  jusqu’en 2020,  puis  baisserait  jusqu’en 2040  pour  atteindre  563 100  habitants,
contre 566 500 en 2007, représentant une perte de population de -0,6 %. La perte de la population pour la
région serait de l’ordre de 2 %.

Un solde naturel en baisse

La baisse démographique projetée serait due au déficit des
arrivées  sur  les  départs  à  l’œuvre  depuis  les  années  70.
Celui-ci  ne  serait  pas  compensé  par  l’excédent  naturel
(naissances -  décès) qui  s’amoindrirait pour devenir quasi
nul en 2040.

2007 % 2020 % 2030 % 2040 %
25,14% 23,79% 22,91% 22,27%
55,11% 50,22% 47,98% 47,29%
19,75% 25,99% 29,11% 30,44%
4,47% 5,87% 7,51% 10,12%

Ensemble 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

La population Marnaise par tranche d’âge

Moins de 20 ans 142 400 135 300 129 900 125 400
20 à 59 ans 312 200 285 600 272 000 266 300
60 ans et plus 111 900 147 800 165 000 171 400
   Dont 80 ans et plus 25 300 33 400 42 600 57 000

566 500 568 700 566 900 563 100



Un solde migratoire déficitaire

Les migrations contribueraient ainsi à la baisse et au vieillissement de la population du département. 

Les  quotients  de  migration  nette  sont  négatifs  à  tous  les  âges,  exceptés  chez  les  17  à  22ans.  Grâce  à
l’attractivité  de  l’offre  d’enseignement  supérieur  sur  les
départements  ruraux  limitrophes,  les  arrivées  à  ces  âges
sont plus nombreuses que les  départs. La Marne resterait
un  département  jeune,  malgré  un  déficit  migratoire
chronique  chez  les  jeunes,  plus  particulièrement  marqué
pour  les  25  à  30  ans  quittant  le  département  pour
poursuivre  leurs  études  en  3ème  cycle  dans  un  autre
département  universitaire  ou  trouver  un  premier  emploi
qualifié correspondant à leur spécialisation dans une grande
métropole.

Bien  que  moins  prononcé,  le  solde  migratoire  est  aussi
déficitaire chez les 60 à 65 ans : les jeunes retraités partis
s’installer en dehors du département sont plus nombreux que les arrivées à cet âge. Néanmoins, d’ici à 2030,
la part des personnes de 60 ans et plus devrait passer de 20% en 2007 à  29% en 2030. La part des personnes
âgées de 80 ans et plus, serait de 3 points supérieure à celle de 2007 représentant 7,5 % de la population en
2030, contre 4,5 % en 2007.

L’âge moyen des habitants augmenterait ainsi de près de 5 ans entre 2007 et 2040 et atteindrait 43,3 ans en
2040 contre 38,5 ans en 2007.

Un nombre de personnes seules en perpétuelle croissance

Entre  2009  et  2025,
les  adultes  d’un
couple  et  les  enfants
vont  progressivement
diminuer.
En  revanche,  les
personnes  seules
seront en progression.

2.2 Les ménages

La croissance des ménages s’inscrit dans un contexte de stabilité démographique.

Sur la période 1999-2008, les ménages marnais avaient progressé de 19 975 ménages alors que dans le même
temps, la population n’avait évolué que de 1 147 personnes.

En  2009,  les  couples  représentent  55 %  des  ménages  marnais  et  35 %  sont  des  ménages  vivant  seuls.
Cependant, il existe de fortes disparités dans la répartition des modes de cohabitation des territoires infra-
départementaux.
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1 000 ménages supplémentaires par an d’ici 2025

En dépit d’une stabilité démographique
bien installée sur le département de la
Marne,  la  diminution  de  la  taille
moyenne  des  ménages  continuera
d’alimenter la croissance du nombre de
ménages  d’ici  2025.  Si  les  tendances
démographiques  récentes,  les
migrations  et  les  comportements  de
cohabitation se prolongeaient, la Marne
compterait  alors  près  de  16  200
ménages de plus en 2025.

Entre  2009  et  2025,  les  ménages
marnais progresseraient d’environ 0,4 %
en moyenne annuelle, soit une hausse
de 6,5 % en l’espace de 16 années.

Sur la période précédente, la variation annuelle du nombre
de  ménages  de  la  Marne  était  de  2  000  ménages.  Les
projections prévoient  un ralentissement  du rythme de la
croissance  des  ménages :  une  baisse  de  moitié  sur  la
période  projetée,  représentant  une  hausse  de  1  000
ménages annuelle entre 2009 et 2025.

La stabilité de la population dans le département (0), son
vieillissement  (+600),  et  la  désaffection  pour  la  vie  de
couple  (+400)  expliqueraient  l’augmentation  de  1  000
ménages  par  an,  hausse  correspondant  à  45 %  de  la
croissance projetée du nombre de ménages de la région.

Ces  1 000  ménages  de  plus  chaque  année  correspondraient  davantage  à  l'effet  des  tendances
démographiques (le vieillissement) qu’à l’effet comportemental (décohabitation).

Unité : nombre et % Nombre de ménages Variation du nombre de ménages 2009-2025 en moyenne
annuelle

Taux de
variation

2009-
2025
en %

2009
observé

Projections
2025

Part de
ménages

2009
observé

Part de
ménages

Projection
s2025

Variation
annuelle

moyenne du
nombre de
ménages

Due à
l’évolution
démogra-

phique

Due à la
déformation

de la structure
par âge de la
population

Due à
l’évolution des

comportements
de cohabitation

Marne En
nombre

248 300 264 500 +1000 0 +600 400

En % +0,4 0,0 +0,2 +0,2 6,5 %

Moins de 25 
ans

En
nombre

18 900 16 300 8 % 6 % -160 -150 -15 -13,9 %

25-34 ans En
nombre

37 300 38 200 15 % 14 % +60 -50 105 2,2 %

35-64 ans En
nombre

132 600 125 000 53 % 47 % -500 -750 250 -5,7 %

65 ans et plus En
nombre

59 500 85 000 24 % 32 % +1600 +1 550 60 42,9 %

Champagne-
Ardenne

En
nombre

582 800 617 700 +2 200 -400 +1 600 +1 000

En % +0,4 -0,1 +0,3 +0,2

Source : Insee, recensements de population 1999 et 2009 – Omphale 2010 (scénario central)

Effet démographique (Due à la déformation de la structure par âge de la population)
Effet comportemental (Due à l’évolution des comportements de cohabitation)

Total moins de 25 ans 25-34 ans 35-64 ans 65 ans et plus 
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Alors  que  le  nombre  de
jeunes  ménages  (moins  de
25 ans) s’affaiblirait de 2 600
ménages (-14 %)  entre  2009
et  2025,  le  nombre  de
ménages  âgés  augmenterait
de  25  500  ménages.  Ils
représenteraient  alors  en
2025  près  du  tiers  des
ménages  du  département
(au lieu du quart en 2009).

Une taille des ménages en constante baisse

Le nombre de personnes par ménage continuera
de baisser, perdant encore un peu plus chaque
année.  La  taille  moyenne  des  ménages  serait
alors de 2,09 personnes par ménage en 2025.

Un mode de cohabitation qui évolue vers les
personnes seules et les seniors

Dans ce contexte d’évolution démographique nulle,  la hausse du nombre de ménages sera  portée par la
modification des comportements de cohabitation et surtout par le vieillissement.

Les modes de cohabitation en croissance seraient :

– les personnes seules en progression de 25 % sur le département (la part des personnes vivant seules
est également en hausse en passant de 35% en 2009 à 41% en 2025).

– Les familles mono-parentales progresseraient de près de 6 % avec une part qui resterait identique (8 %)
– Les « autres modes de cohabitation » (ou « hors famille dans un ménage de plusieurs personnes »)

évolueraient de 2 %, leur part restant identique avec un peu plus de 2 %.

En revanche, les couples diminueraient de plus de 5 % passant d’une représentation de 54,7 % en 2009 à
48,7 % en 2025. Ces ménages resteraient cependant encore majoritaires en 2025 avec  près de 8 points d’écart
avec les ménages d’une seule personne.
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– Seuls les ménages âgés devraient progresser. Une évolution allant de 37,7 % à 49 %
selon le mode de cohabitation.

– Les  ménages  en  couples  de  moins  de  65  ans  seront  les  plus  touchés  par  l’évolution  sociétale.
Inversement, en raison de l’augmentation de l’espérance de vie, la part des ménages vivant en couple
parmi les séniors, serait plus nombreuse, passant de 10,6% en 2009 à 13,7 % en 2025. Ainsi, seuls les
ménages en couple âgés progresseraient de manière significative (38%) représentant un peu plus de 9
500 ménages.

– Le nombre de ménages vivants seuls âgés de 65 ans et plus progresserait de 49 % entre 2009 et 2025,
soit environ 12 500 ménages de plus.

Avec les migrations qui s’amplifient chez la jeune population, les ménages de moins de 25 ans devraient
diminuer, et ce, pour l’ensemble des modes de cohabitation. -14 % en 16 ans, ce qui représenterait une perte
annuelle de -0,9 %. soit moins 2 600 ménages de moins de 25 ans.
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Les séniors

Ils  représenteront  32 %  des
ménages  marnais  en  2025, leur
part devrait  progresser  de 8 points
en  16  ans,  passant  de  23,6 %  à
31,8 % en 2025.

85 000 séniors en 2025, soit 25 500
de plus qu’en 2009.

La  part  des  séniors  vivant  seuls
contribuera pour plus de la moitié à
l’augmentation  des  ménages
séniors. Passant de  11,8 % en 2009
à  16,5 %  en  2025,  ceux-ci
deviendront  le  deuxième mode de
cohabitation  le  plus  représenté
après  les  couples  de  35-64  ans
(26,5%). 

Page suivante : étude AUDC sur l’impact du
vieillissement

Les personnes seules

Les personnes seules devraient
représenter 41 % des ménages
marnais en 2025 

Une  évolution  de  plus  de  6
points entre 2009 et 2025, due
principalement  aux  ménages
âgés.

Les  projections  de  ménages  pour  le  département  de  la  Marne  prévoient  ainsi  deux  caractéristiques
essentielles  dans l’évolution des  ménages :  la  progression importante de ménages âgés  et  de ménages
vivant seuls. 
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IMPACT DU VIEILLISSEMENT DE LA POPULATION DE L’AGGLOMÉRATION ET DU PAYS DE                    
CHÂLONS-EN-CHAMPAGNE

Source : AUDC

Un vieillissement notable de la population

Dans le Pays de Châlons-en-Champagne, la part des 60 ans et plus augmente progressivement entre 1968 et
1982 et plus intensément jusqu’en 2009 pour atteindre 20,3% (soit 6,8 points de plus qu’en 1968). La situation
est telle qu’en 2009, le Pays compte 79 personnes d’au moins 60 ans pour 100 jeunes de moins de 20 ans
(respectivement 85 personnes pour la CAC). La Communauté d’Agglomération de Châlons-en-Champagne suit
la  même tendance  mais  avec  une  hausse  des  60  ans  et  plus  encore  plus  marquée  entre  1968  et  2009
puisqu’elle est de 8,6 points et la part atteint 21,4%. Aussi bien à l’échelle du Pays que de la CAC, la part des
75 ans a plus que doublé entre 1968 et 2009 pour compter une part de 7,6% en 2009.
Selon les projections OMPHALE de l’INSEE, le nombre de personnes âgées de 65 ans et plus sera de près de
20  600  pour  le  Pays  en  2025,  dont  15  770  dans  la  CAC,  soit  une  évolution  estimée  en  16  ans  de
respectivement 42,1% et de 40,2%. A l’inverse, la population totale sera appelée à diminuer de 5,6% tandis
que le nombre de ménages augmentera de 1,7%.

Les profils types des plus de 60 ans résidant dans le Pays de Châlons en 2009

Comme celle de  70 ans,  la  personne de  60 ans est  une femme mariée vivant  dans un ménage de deux
personnes. Elle est active avec un emploi. Elle vit dans une maison plutôt grande (plus de 4 pièces) dont elle
est propriétaire.
La personne de 80 ans est une femme veuve vivant dans un ménage composé d’une seule personne. Elle vit
dans une maison plutôt grande (plus de 4 pièces) dont elle est propriétaire.

Des seniors qui occupent un parc de logements pour l’essentiel inadapté à leurs besoins

Tant qu’elles sont autonomes, les personnes âgées restent dans leur logement : la proportion de personnes
vivant  en  maison  de  retraite  est  nettement  inférieure  à  celle  des  personnes  vivant  dans  un  logement
personnel.
Les logements des seniors sont plutôt :

- anciens (environ les 2 tiers des logements recensés en 2006 dans le Pays de Châlons ont été construits
avant 1982)
- grands (plus des 2 tiers des 65-80 ans occupent des logements ayant au minimum 4 pièces) et ce sont
principalement des maisons (c’est le cas pour les 65 ans et plus mais la part entre maison et appartement
s’équilibre à partir de 80 ans)

Les temps qui jalonnent la vie des seniors



S’adapter aux différents secteurs du Pays

Dans  le  Pays  de  Châlons,  les  enjeux  de l’accessibilité  aux  équipements  et  services  de  proximité  vont  se
différencier selon 3 types de territoires : 

• le territoire urbain fortement concentré en équipements et transports, et composé d’une offre en
logements diversifiée en produits et en statuts les plus à même de répondre aux besoins des
personnes âgées,

• les territoires périurbains marqués par une forte croissance du nombre de personnes âgées, une
offre en logements plutôt mono-produit et mono-statut, l’absence d’équipements de proximité ou
leur éloignement qui pèseront sur les objectifs du maintien à domicile,

• les  territoires  ruraux  en déprise  démographique avec  une  offre  en  logements  semblable  au
périurbain et connaissant une dévitalisation commerciale des bourgs-centres qui pourrait fragiliser
des bassins de vie entiers et accélérer le départ des personnes âgées. 

Dans un contexte volontariste de maintenir à domicile les personnes en perte d’autonomie, le vieillissement
de la population pose la question de l’accessibilité et de l’adaptation des logements à ses occupants. Si l’on
met en parallèle les  caractéristiques de ces derniers  que les  personnes âgées occupent avec la taille  des
ménages et leur capacité physique, il semble qu’il y ait inadéquation entre les besoins des habitants et les
logements  qu’ils  occupent.  L’enjeu  pour  les  acteurs  du  logement  consiste  à  passer  d’une  démarche
d’adaptation ponctuelle des logements  à une offre structurée en petits logements  adaptés  à la  taille des
ménages et son vieillissement, dans des secteurs bien pourvus en commerces, services et équipements.

 

Pour plus d’information      : 

http://www.paysdechalonsenchampagne.com/wp-
content/uploads/downloads/2013/11/2013.AUDC_Seniors.Pays_versFINALE.pdf



III/ LES TERRITOIRES

L’analyse des projections de ménages à l’échelle des pays et des principaux EPCI – Analyse infra-
départementale

Les territoires infra-départementaux ont fait l’objet d’analyses particulières.  Une approche synthétique a été
choisie pour présenter ces analyses, sous forme de fiches territoriales.  Ces fiches s’articulent autour de 7
parties :

1. Une description des caractéristiques générales  du territoire,  permettant de situer les ménages du
territoire au sein du département.

2. Des données évolutives sur la répartition des modes de cohabitation des ménages du territoire, de
2009 à 2025.

3. Des données relatives à la taille des ménages au sein du territoire, de 2009 à 2025.

4. Des données évolutives sur les différentes tranches d’âge composant les ménages du territoire, de
2009 à 2025.

5. La caractéristiques principales de l’évolution du nombre de ménages du territoire selon l’âge et le
mode de cohabitation, entre 2009 et 2025.

6. Une approche comparative de l’évolution des ménages du territoire avec le département.

Une présentation des enjeux du territoire en terme de besoin en logement.

Périmètres des études infra-départementales :

L’analyse  menée  précédemment  à  l’échelle  départementale  a  été  menée  pour  des  territoires  infra-
départementaux (pays et/ou regroupement de pays, EPCI des deux principales agglomérations du pays).

L’application  utilisée  dans  le  cadre  des  projections  de  ménages  a  nécessité  qu’un  nombre  minimum  de
données de base porté à 50 000 habitants soit établi. De ce fait, les territoires suivants étudiés peuvent être
différents de ceux habituellement utilisés. Une rigueur s’impose à la lecture des commentaires et résultats.

• Les EPCI

Reims Métropole : EPCI 2013, 16 communes

Communauté d’Agglomération de Châlons-en-Champagne -CAC : EPCI 2014, 38 communes

• Les pays

Pays   Rémois :  Pays  rémois  hors  CAR  (Reims,  Bétheny,  Bezannes,  Saint-Brice-Courcelles,  Tinqueux,
Cormontreuil), 134 communes

Pays Châlons : pays de Châlons en entier, 92 communes

Pays d’Épernay : pays d’Épernay, Terres de Champagne et Brie Champenoise, 218 communes

Pays Vitryat : pays Vitryat en entier, 110 communes

Le territoire de l’Argonne Champenoise a été écarté, le nombre d’habitants étant inférieur à 50 000 (?)



La Communauté d’agglomération de Châlons-en-ChampagneLa Communauté d’agglomération de Châlons-en-Champagne (CAC) (CAC)

Caractéristiques générales de la Communauté d’agglomération de Châlons-en-Champagne

Nombre de communes :   38

Population en 2009 : 70 653 habitants, 12,5% de la population départementale

Ménages en 2009 : 30 933 ménages, 12,5 %des ménages du département

Ménages en 2025 : 31 446 ménages, 11,9% des ménages du département 

Taux de croissance moyen annuel : 0,1 %, 0,4 % pour le département 

Taux de croissance moyen annuel des ménages de 65 ans et plus : 2,2 %, 2,7% pour le

département 

Evolution annuelle du nombre de ménages entre 2009 et 2025 : 33, 1000 nouveaux ménages

par an pour le département

Source données fiche CAC : AUDC/Syndicat Mixte du Pays de Châlons/INSEE

Sur la période 2009-2025, la croissance des ménages sera très faible sur l’agglomération Châlonnaise avec  33 nouveaux
ménages par an. La croissance des ménages de 65 ans et plus compensera de peu la perte des ménages plus jeunes, et
notamment la tranche des 35-64 ans. Le vieillissement engendrera de nouveaux ménages, ne compensant toutefois pas les
pertes démographiques subies par les plus jeunes ménages.  
Le territoire de la CAC est fort impacté par l’effet démographique négatif.

Modes de cohabitation des ménages de 2009 à 2025 de la Communauté d’agglomération de Châlons-en-Champagne

En 2025, la part des personnes seules de la CAC aura progressé de 20 % en atteignant le taux de 42,6 %. Ce mode de
cohabitation se rapproche considérablement de celui constitué par les couples, qui devraient perdre 12 %. Une part de
familles mono parentales qui fléchit légèrement.

Taille des ménages au sein de la Communauté d’agglomération de Châlons-en-Champagne

Taille des ménages de la CAC en 2009 : 2,21   

 Taille des ménages du département de la Marne en 2009 : 2,22 

Taille des ménages de la CAC en 2025 : 2,05   

Taille des ménages du département de la Marne en 2025 : 2,09 

La taille des ménages de la CAC est légèrement inférieure à la taille
des ménages du département.  Elle tend à s’en éloigner en 2025.
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Les tranches d’âge des ménages de 2009 à 2025 au sein de la Communauté d’agglomération de Châlons-en-Champagne

2009 2015 2020 2025

Part des moins de 25 ans 5,6 % 4,9 % 4,7 % 4,6%

Part des moins de 25 ans dans le département 7,9 % 7 % 6,7 % 6,5 %
Part des 25-34 ans 15,2 % 15,2 % 14,8 % 14,1 %

Part des 25-34 ans dans le département 15 % 15,8 % 15,3 % 14,4 %
Part des 35-64 ans 54,9 % 51,2 % 49,1 % 47,4 %

Part des 35-64 ans dans le département 53,5 % 50,6 % 48,5 % 47,3 %
Part des 65 ans et plus 24,3 % 28,6% 31,4 % 33,8 %

Part des 65 ans et plus dans le département 23,6 % 26,6 % 29,5 % 31,8 %

Seule la part des séniors va progresser avec une croissance de près de 40 %. Ils représenteront 34 % des ménages de la
CAC en 2025. 

Dans le même temps, la part des actifs baissera de 12 % environ.

Evolution des ménages selon les modes de cohabitation et les tranches d’âge de 2009 à 2025

Une  forte  croissance  s’observe  chez  les
ménages  « séniors »,  tous  modes  de
cohabitation  confondus  (entre  33 %  et
49%).

Les  personnes  seules  progresseront  de
près  de  22 %  sur  la  période,  notamment
chez les séniors.

En revanche, les jeunes de moins de 25 ans
quitteront  le  territoire  quel  que  soit  leur
mode de cohabitation.

Les caractéristiques des ménages de la Communauté d’agglomération de Châlons-en-Champagne avec le département 

Les  phénomènes  migratoires  (périurbanisation,  migrations  internes  et
externes  au  département)  ont  un  rôle  essentiel  dans  l’évolution  des
ménages de la CAC. Il en ressort une croissance de ménages projetée très
faible et en deçà de la moyenne départementale.

Ce qu’il faut retenir

SYNTHESE 2025

Pas de croissance des ménages  (+0,1 %) 

• 46,7 % des ménages vivront en couple

• 42 % des ménages vivront seuls, après une croissance de 20 % 

• La part de familles monoparentales devrait se maintenir autour de 9 %

• 1 ménage sur trois sera âgé de 65 ans et plus, suite à une croissance de 40 %

-30,0

-20,0

-10,0

0,0

10,0

20,0

30,0

40,0

50,0

60,0

-21,8
-16,8

-2,0

-14,2
-19,4

-3,8
-1,2

17,8

-22,7

-7,9

-15,4

9,1

33,0

44,9
41,0

48,7

Evolution du nombre de ménages entre 2009 et 2025 
par âge et mode de cohabitation 

moins de 25 ans

25-34 ans

35-64 ans

65 ans et plus

Couples

Familles
monoparen-

tales

Hors famille ds
 un ménage de

plusieurs per-

sonnes

Personnes vi-
vant seules

CAC MARNE

moins de 25 ans -1,10% -0,90%

25-34 ans -0,30% 0,14%

35-64 ans -0,80% -0,40%

65 ans et plus 2,20% 2,70%

Ensemble ménages 0,11%

Taux de croissance annuel en %

0,41 %



La Communauté d’agglomération de Reims - La Communauté d’agglomération de Reims - Reims métropoleReims métropole

Caractéristiques générales de Reims Métropole

Nombre de communes : 16 

Population en 2009 : 217 400 habitants, 38,4% de la population départementale

Ménages en 2009 : 103 000 ménages, 41,5% des ménages du département

Ménages en 2025 : 105 600 ménages,  40% des ménages du département 

Taux de croissance moyen annuel : 0,16 %, 0,4% pour le département 

Taux de croissance moyen annuel des ménages de 65 ans et plus : 2,4 %, 2,7%
pour le département 

Evolution annuelle du nombre de ménages entre 2009 et 2025 : 162, 1 000

nouveaux ménages par an pour le département 

Sur la période 2009-2025,  2600 nouveaux ménages sont attendus sur l’agglomération de Reims.  Cette croissance est
exclusivement liée à l’effet comportemental (changements de comportements de cohabitation). La baisse de la population
dans la CA de Reims (-500), son vieillissement et la désaffection pour la vie de couples (+3100) expliquerait l’augmentation
de 2600 ménages sur la période, soit 162 ménages par an en moyenne.

Cette moyenne cache de fortes disparités entre les classes d’âges. Si le vieillissement compense la perte de ménages des
jeunes  de  moins  de  25  ans  et  des  ménages  de  35-64  ans,  c’est  néanmoins  les  changements  de  comportement  de
cohabitation  des classes d’âges « d’actifs » qui créent les nouveaux ménages sur Reims Métropole.

Modes de cohabitation des ménages de 2009 à 2025 au sein de Reims Métropole

En 2009, les couples et les personnes seules représentent chacun près de 44 % des ménages de Reims Métropole. La
hausse du taux de personnes seules se fera au détriment du taux des couples, avec une progression de 7 points en 16 ans.
Ainsi en 2025, les personnes seules représenteront la moitié des ménages de Reims Métropole .Par ailleurs, le taux de
familles monoparentales s’élevant à 9 % va stagner. 

Taille des ménages au sein de Reims Métropole 

Taille des ménages de l’EPCI en 2009 : 2,05
Taille des ménages du département de la Marne en 2009 : 2,22 

Taille des ménages de l’EPCI en 2025 : 1,95
Taille des ménages du département de la Marne en 2025 : 2,05 
La taille des ménages de la communauté d’agglomération de Reims est bien
en deçà de la taille des ménages de la Marne. C’est également la plus basse
du département, la plus élevée correspondant à celle du pays  rémois
Ce constat s’observe sur l’ensemble de la période, de 2009 à 2025.
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Les tranches d’âge des ménages de 2009 à 2025 au sein de Reims Métropole

2009 2015 2020 2025

Part des moins de 25 ans 14,5 % 12,6 % 12,1 % 11,8 %

Part des moins de 25 ans dans le département 7,9 % 7 % 6,7 % 6,5 %
Part des 25-34 ans 17,6 % 19,5% 19,1 % 18 %

Part des 25-34 ans dans le département 15 % 15,8 % 15,3 % 14,4 %
Part des 35-64 ans 47,4 % 44,6 % 42,9 % 42,5 %

Part des 35-64 ans dans le département 53,5 % 50,6 % 48,5 % 47,3 %
Part des 65 ans et plus 20,5 % 23,3% 25,9 % 27,7 %

Part des 65 ans et plus dans le département 23,6 % 26,6 % 29,5 % 31,8 %

Seule classe d’âge à progresser,  les seniors  (65 ans et plus) représentant le 1/5ème des ménages de la CAR en 2009
devraient être près de 28 % en 2025, représentant alors une croissance de plus de 30 %. Dans le même temps, la part des
jeunes de moins de 25 ans chute de 20 %.

Les 25-34 ans, mieux représentés sur Reims Métropole que dans le département, stagnent alors que la part des actifs (35-
64 ans) régresse de 10 % sur la période.

Evolution des ménages selon les modes de cohabitation et les tranches d’âge de 2009 à 2025

Une  forte  croissance  des  ménages  s’observe
chez  les  seniors,  tous  modes  de  cohabitation
confondus (entre 31 % et 45%).

La  forte  croissance  des  personnes  seules
(+15%) est davantage supportée par les 65 ans
et plus. A contrario, le nombre de ménages en
couples baissera de plus de 9 % en moyenne. 

Les  jeunes  de  moins  de  25  ans  quitteront  le
territoire  de  Reims  Métropole ainsi  que  la
majeure partie des 35-64 ans.

Se  mêle  ici  les  effets  complexes  liés  aux
migrations, aux changements sociétaux et à la
périurbanisation.

Les caractéristiques des ménages du pays rémois  (CAR 6 communes+ pays hors CAR 6 communes) 

Le  pays  rémois  représente la  moitié  des  ménages du département et  sa
croissance reste  très  proche de  celui-ci.  De  même qu’observé  à  l’échelle
départementale,  les  plus  jeunes  quittent  le  territoire  et  les  seniors
progressent d’environ 2 % annuellement. 

Ce qu’il faut retenir

SYNTHESE 2025

50 % de ménages seuls à dominante âgée

• Forte croissance des personnes seules (+15%), part de 50 % 

• Couples en baisse de 9 %, part à 37 % 

• 9 % de familles monoparentales, une part qui se maintient

• Les jeunes quittent le territoire, baisse de 20 %, part à 12 %

• Les seniors sont en croissance de 31 à 45 %, part à 28 %

-30,0

-20,0

-10,0

0,0

10,0

20,0

30,0

40,0

50,0

-20,2 -18,0

-4,0

-18,0

31,2
36,2 34,2

45,4

Evolution des ménages entre 2009 et 2025 par âge et mode de cohabitation 

moins de 25 ans

25-34 ans

35-64 ans

65 ans et plus

Couples
Familles

monoparentale
s

Hors famille dans
 un ménage de

plusieurs 
personnes

Personnes vivant 

seules 

PR+CAR MARNE

moins de 25 ans -1,12% -0,90%

25-34 ans 0,41% 0,14%

35-64 ans -0,32% -0,40%

65 ans et plus 2,81% 2,70%

Ensemble ménages

Taux de croissance annuel en %

0,39 % 0,41 %



Le pays de ChâlonsLe pays de Châlons

Caractéristiques générales du pays de Châlons

Nombre de communes :   92

Population en 2009 : 97 800 habitants, 17,3% de la population départementale

Ménages en 2009 : 40 500 ménages, 16,3 %des ménages du département

Ménages en 2025 : 43 100 ménages, 16,3% des ménages du département 

Taux de croissance moyen annuel : 0,4 %, 0,4 % pour le département 

Taux de croissance moyen annuel des ménages de 65 ans et plus : 2,7 %, 2,7% pour le département 

Evolution annuelle du nombre de ménages entre 2009 et 2025 : 162, 1000 nouveaux ménages par an pour le département

Sur la période 2009-2025, 2 600 nouveaux ménages sont attendus sur le pays.  L’effet démographique contribuerait à deux
nouveaux  ménages  sur  trois.  L’augmentation  projetée  de  2600  ménages sur  le  pays  pour  la  période  2009-2025
entraînerait une hausse de 162 ménages par an en moyenne.

Cette croissance serait principalement portée par les seniors.

Modes de cohabitation des ménages de 2009 à 2025 au sein du pays de Châlons

Entre 2009 et 2015, les personnes seules vont progresser de 20 % pour atteindre un taux de 39 % en 2025. A contrario, les
couples baisseront de 11 % tout en restant le premier mode de cohabitation du pays avec une faible majorité.

En 2025, un ménage sur deux vivra en couple, et un ménage sur 2,5 vivra seul, l’ensemble représentant 90 % des ménages
du pays.

Taille des ménages au sein du pays de Châlons

Taille des ménages du pays en 2009 : 2,29

 Taille des ménages du département de la Marne en 2009 : 2,22 

Taille des ménages du pays en 2025 : 2,12
Taille des ménages du département de la Marne en 2025 : 2,09 

La taille des ménages du pays de Châlons ,légèrement supérieure
à  la  taille  des  ménages  du  département  en  2009,  tend  à  se
rapprocher de celle-ci entre 2025.
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Les tranches d’âge des ménages de 2009 à 2025 au sein du pays de Châlons

2009 2015 2020 2025

Part des moins de 25 ans 5 % 4,3 % 4 % 4 %

Part des moins de 25 ans dans le département 7,9 % 7 % 6,7 % 6,5 %
Part des 25-34 ans 15,8 % 15,9 % 15,4 % 14,4 %

Part des 25-34 ans dans le département 15 % 15,8 % 15,3 % 14,4 %
Part des 35-64 ans 55,5 % 52,7 % 51 % 49,7 %

Part des 35-64 ans dans le département 53,5 % 50,6 % 48,5 % 47,3 %
Part des 65 ans et plus 23,7 % 27,1% 29,6 % 31,9 %

Part des 65 ans et plus dans le département 23,6 % 26,6 % 29,5 % 31,8 %

Seule la part des séniors va progresser avec une croissance de 30 % qui représentera en 2025 32 % des ménages du pays.

Dans le même temps, la part des actifs baissera de 10 %.

Evolution des ménages selon les modes de cohabitation et les tranches d’âge de 2009 à 2025

L’évolution  des  ménages  reposera
exclusivement sur les ménages vivant seuls
et les séniors.

L’ensemble  des  autres  modes  de
cohabitation  évoluera  négativement,
particulièrement chez les couples.

Les caractéristiques des ménages du pays de Châlons avec le département 

Les  nouveaux  ménages  du  pays  de  Châlons  est  caractéristique  du
vieillissement de la population. Seuls les seniors contribueront à la croissance
des ménages avec un taux d’évolution annuel de 2,7 %.

La  croissance  des  ménages  du  pays  correspond  à  la  moyenne
départementale.

Ce qu’il faut retenir

SYNTHESE 2025

Une croissance de 6,5 % marqué par le vieillissement

• 162 nouveaux ménages

• 1 ménage sur 2 vivra en couple

• 1 ménage sur 2,5 vivra seul

• La part de familles monoparentales devrait se maintenir autour de 8 %

• 32% de seniors, soit près d’un ménage sur trois suite à une croissance de 30 %

PAYS MARNE

moins de 25 ans -0,9% -0,9%

25-34 ans -0,2% 0,1%

35-64 ans -0,3% -0,4%

65 ans et plus 2,7% 2,7%

Ensemble ménages 0,4%

Taux de croissance annuel en %

0,4 %
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Le pays d’Épernay Terres de Champagne et de Brie et ChampagneLe pays d’Épernay Terres de Champagne et de Brie et Champagne

Caractéristiques générales du pays d’Épernay Terres de Champagne et Brie et Champagne

Nombre de communes :   218

Population en 2009 : 121 019 habitants, 21,4 % de la population départementale 

Ménages en 2009 : 52 000 ménages, 21 % des ménages du département

Ménages en 2025 : 55 800 ménages, 21 % des ménages du département 

Taux de croissance moyen annuel : 0,46 %, 0,4 % pour le département 

Taux de croissance moyen annuel des ménages de 65 ans et plus : 2,6 %,

2,7% pour le département 

Evolution annuelle du nombre de ménages entre 2009 et 2025 : 237, 1000 nouveaux
ménages par an pour le département

Sur la période 2009-2030, 3 800 nouveaux ménages sont attendus sur le pays. C’est la plus forte croissance après celle du
pays  rémois,  représentant  près  du  quart  de  la  croissance  départementale.  La  hausse  du  nombre  de  ménages  étant
principalement liée à  l’effet  démographique (les  2/3).  L’augmentation projetée de 3800 ménages sur  le  pays pour  la
période 2009-2025 entraînerait une hausse de 237 ménages par an en moyenne.

Une croissance principalement portée par les séniors en dépit d’un net recul démographique des 35-64 ans.

Modes  de  cohabitation  des  ménages  de  2009 à  2025  au  sein  du  pays  d’Épernay  Terres  de  Champagne  et  Brie  et
Champagne

Entre 2009 et 2015, la part des personnes seules va progresser de 20 % entre 2009 et 2025, atteignant un taux de 37 % en
2025. A contrario, la part des couples baissera de 11 % tout en restant le premier mode de cohabitation du pays. En 2025,
un ménage sur deux vivra en couple, et un ménage sur trois vivra seul au sein du pays d’Épernay et Brie.

Taille des ménages au sein du pays d’Épernay Terres de Champagne et Brie et Champagne

Taille des ménages du pays en 2009 : 2,28

Taille des ménages du département de la Marne en 2009 : 2,22 

Taille des ménages du pays en 2025 : 2,15

Taille des ménages du département de la Marne en 2025 : 2,09 

La  taille  des  ménages  du  pays  d’Épernay est  légèrement
supérieure à la taille des ménages du département.

Pays Epernay et Brie

moins de 25 ans

25-34 ans 

35-64 ans 

65 ans et plus 
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Les tranches d’âge des ménages de 2009 à 2025 au sein du pays d’Épernay Terres de Champagne et Brie et Champagne

2009 2015 2020 2025

Part des moins de 25 ans 3,4 % 3,2 % 3,1 % 3 %

Part des moins de 25 ans dans le département 7,9 % 7 % 6,7 % 6,5 %
Part des 25-34 ans 12,6 % 12,5 % 12,2 % 11,6 %

Part des 25-34 ans dans le département 15 % 15,8 % 15,3 % 14,4 %
Part des 35-64 ans 57 % 54 % 51,5 % 49,6 %

Part des 35-64 ans dans le département 53,5 % 50,6 % 48,5 % 47,3 %
Part des 65 ans et plus 27 % 30,3% 33,2 % 35,8 %

Part des 65 ans et plus dans le département 23,6 % 26,6 % 29,5 % 31,8 %

Seule la part des seniors va progresser avec une croissance de 30 %. Ils représenteront en 2025 près de 36 % des ménages
du pays. La part des actifs baissera dans le même temps de 11 %.

Evolution des ménages selon les modes de cohabitation et les tranches d’âge de 2009 à 2025

Les ménages vivant  seuls  vont  évoluer  de
31 %  entre  2009  et  2025,  ils  seront
majoritairement  composés  de  ménages
âgés de 65 ans et plus.

Les  séniors  représenteront  la  majeure
partie des nouveaux ménages, tous modes
de cohabitation confondus.

Les caractéristiques des ménages du pays d’Épernay Terres de Champagne et Brie et Champagne avec le département 

Les nouveaux ménages du pays d’Épernay Terres de Champagne et Brie et
Champagne seront issus du vieillissement de la population. Seuls les séniors
contribueront à la croissance des ménages avec un taux d’évolution annuel
de 2,6 %.

Globalement,  la  croissance  du  pays  sera  très  proche  de  celle  du
département.

Ce qu’il faut retenir

SYNTHESE 2025

Une croissance de 7,3 % due au vieillissement marqué

• 237 nouveaux ménages

• 1 ménage sur 2 vivra en  couple

• 1 ménage sur 3 vivra seul (+20 %)

• La part de familles monoparentales devrait se maintenir autour de 7,5 %

• 36 % de séniors, soit 1 ménages sur 3 suite à une croissance de 30 %
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PAYS MARNE

moins de 25 ans -0,29% -0,90%

25-34 ans -0,10% 0,14%

35-64 ans -0,41% -0,40%

65 ans et plus 2,61% 2,70%

Ensemble ménages

Taux de croissance annuel en %

0,46 % 0,41 %



Le pays rémoisLe pays rémois  (hors agglomération - CA de Reims à 6 communes)

Caractéristiques générales du pays rémois

Nombre de communes : 134

Population en 2009 : 79 500 habitants, 14 % de la population départementale 

Ménages en 2009 : 30 100 ménages, 12 % des ménages du département

Ménages en 2025 : 35 900 ménages, 13,6 % des ménages du département 

Taux de croissance moyen annuel : 1,1 %, 0,4 % pour le département 

Taux de croissance moyen annuel des ménages de 65 ans et plus : 4,5 %,

2,7% pour le département 

Evolution annuelle du nombre de ménages entre 2009 et 2025 : 362, 1000 nouveaux ménages par an pour le département 

Sur la période 2009-2025, 5 800 nouveaux ménages sont attendus sur le pays rémois. C’est le plus fort taux de croissance
annuel du département : son taux y est 3 fois plus élevé. Il est également nettement supérieur aux autres territoires. Cette
dynamique est  presque exclusivement liée à l’effet démographique (à 91 %),  c’est-à-dire à une forte croissance de la
population. L’augmentation projetée de 5800 ménages sur le pays rémois (hors CA de Reims) sur la période 2009-2025
entraînerait une hausse de 362 ménages par an en moyenne. 88 % de la croissance des ménages sur ce territoire serait
portée par les séniors.

Modes de cohabitation des ménages de 2009 à 2025 au sein du pays rémois

Les couples sont majoritairement représentés au sein du pays rémois (hors agglomération), même si leur part baisse de
10 % sur l’ensemble de la  période 2009-2025. Deuxième mode le  plus représenté dans le  pays,  les  personnes seules
représenteront le quart des ménages du rémois en 2025 après une progression de 30 % entre 2009 et 2025.
Les familles mono parentales y sont moins présentes qu’en agglomération, elles représentent néanmoins 6 % des ménages
du pays 

Taille des ménages au sein du pays rémois

Taille des ménages du pays en 2009 : 2,59
Taille des ménages du département de la Marne en 2009 : 2,22 

Taille des ménages du pays en 2025 : 2,42
Taille des ménages du département de la Marne en 2025 : 2,09 
La  taille  des  ménages  du  pays  rémois est  la  plus  grande  du
département. Les  effets  de  la  péri-urbanisation  s’observent
parfaitement  avec  une  taille  des  ménages  plus  basse  dans
l’agglomération qu’au niveau du pays,  accueillant principalement
des familles.

Total moins de 25 ans 25-34 ans 35-64 ans 65 ans et plus 
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Evolution du nombre de ménages entre 2009 et 2025 

Ménages en 2009 Ménages projetés 2025
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Les tranches d’âge des ménages de 2009 à 2025 au sein du pays rémois

2009 2015 2020 2025

Part des moins de 25 ans 1,6 % 1,5 % 1,4 % 1,4 %

Part des moins de 25 ans dans le département 7,9 % 7 % 6,7 % 6,5 %
Part des 25-34 ans 11,2 % 11,6 % 11,3 % 10,3 %

Part des 25-34 ans dans le département 15 % 15,8 % 15,3 % 14,4 %
Part des 35-64 ans 64,4 % 60,1 % 56,9 % 55,1 %

Part des 35-64 ans dans le département 53,5 % 50,6 % 48,5 % 47,3 %
Part des 65 ans et plus 22,8 % 26,8% 30,4 % 33,2 %

Part des 65 ans et plus dans le département 23,6 % 26,6 % 29,5 % 31,8 %

3 faits majeurs sont à relever dans l’évolution des ménages selon les classes d’âge au sein du pays :

La part des ménages dont la personne de référence a moins de 65 ans va diminuer, notamment chez les 35-64 ans (-9,3
points),  une  tranche  d’âge  affectée  plus  particulièrement  par  les  effets  comportementaux  (séparations,  divorces...).
Néanmoins,  les  ménages  de  cette  classe  d’âge  devraient  rester  majoritaires  au  sein  du  pays  en  2025  avec  une
représentativité de 55 %.

Le vieillissement de la population est plus fort au sein du pays que dans son agglomération et dans le département. Les
séniors (65 ans et plus) représenteront le tiers des ménages du pays hors agglomération en 2025.

Evolution des ménages selon les modes de cohabitation et les tranches d’âge de 2009 à 2025

L’ensemble des modes de cohabitation connaîtra
une  évolution  du  nombre  de  ménages.  Cette
évolution se concentrera sur les ménages seuls et
les ménages âgés.

Le vieillissement engendrera une forte hausse des
couples âgés alors que ce mode aura tendance à
stagner sur le pays (les effets de périurbanisation
s’atténuent).

Les jeunes de moins de 25 ans vont privilégier un
habitat partagé (hors famille).

Les caractéristiques des ménages du pays rémois  (CAR + pays hors CAR)

Le pays rémois représente la moitié des ménages du département et

sa croissance reste très proche de celui-ci.  De même qu’observé à l’échelle
départementale, les plus jeunes quittent le territoire et les séniors progressent
d’environ 2 % annuellement.

Ce qu’il faut retenir

SYNTHESE 2025

Pays hors CAR  : une majorité de ménages en couples
  1/3 de ménages âgés

• Forte croissance des personnes seules (+30%), part de 25 % 

• Baisse des couples de 10 %, part à 67 %, les nouveaux seront âgés

• 6% de familles monoparentales, une part qui se maintient

• Très forte croissance des seniors, 70 à 78 %, part à 33 %
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PR+CAR MARNE

moins de 25 ans -1,12% -0,90%

25-34 ans 0,41% 0,14%

35-64 ans -0,32% -0,40%

65 ans et plus 2,81% 2,70%

Ensemble ménages

Taux de croissance annuel en %

0,39 % 0,41 %



Le pays VitryatLe pays Vitryat

Caractéristiques générales du pays Vitryat

Nombre de communes :   110

Population en 2009 : 44 500 habitants, 7,7% de la population départementale

Ménages en 2009 : 19 200 ménages, 7,7 %des ménages du département

Ménages en 2025 : 19 400 ménages, 7,3% des ménages du département 

Taux de croissance moyen annuel : 0,06 %, 0,4 % pour le département 

Taux de croissance moyen annuel des ménages de 65 ans et plus : 2,4 %,

2,7% pour le département 

Evolution annuelle du nombre de ménages entre 2009 et 2025 : 12, 1000 nouveaux ménages

par an pour le département

Sur la période 2009-2030, quelques 200 nouveaux ménages sont attendus sur le pays par un effet comportemental.. Avec
un taux de 0,06 % de croissance annuelle, cette projection révèle une croissance nulle. Le vieillissement des ménages est ici
le plus marqué des territoires du département.

Modes de cohabitation des ménages de 2009 à 2025 au sein du pays Vitryat

Entre 2009 et 2015, les personnes seules vont progresser de 25 % pour atteindre un taux de 40 % en 2025. A contrario, les
couples baisseront de 13 %  tout en restant le premier mode de cohabitation du pays avec une faible majorité .

En 2025, un ménage sur deux vivra en couple, et un ménage sur 2,5 vivra seul, l’ensemble représentant 90 % des ménages
du pays.

Taille des ménages au sein du pays Vitryat

Taille des ménages du pays en 2009 : 2,28

 Taille des ménages du département de la Marne en 2009 : 2,22 

Taille des ménages du pays en 2025 : 2,09

Taille des ménages du département de la Marne en 2025 : 2,09 

La taille des ménages du pays Vitryat, légèrement supérieure à la
taille des ménages du département en 2009, rejoint la taille des
ménages marnais en 2025.
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Variation du nombre de ménages par tranches d'âge et selon les effets

Variation 2009-2025

dont effet démographique

dont effet 
comportemental
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Total moins de 25 ans 25-34 ans 35-64 ans 65 ans et plus 

0

10 000

20 000

30 000

1
9

 2
0

0

5
0

0 2
 2

0
0

1
0

 9
0

0

5
 6

0
0

1
9

 4
0

0

4
0

0 1
 9

0
0

9
 3

0
0

7
 8

0
0

Evolution du nombre de ménages entre 2009 et 2025 

Ménages en 2009 Ménages projetés 2025

51,2

7,5

39,6

2025

55,7

7,7

34,9

2015

59,0
7,8

1,7

31,5

2009
Couple

Famille monoparentale

Autres modes de cohabitation

Personne seule



Les tranches d’âge des ménages de 2009 à 2025 au sein du pays Vitryat

2009 2015 2020 2025

Part des moins de 25 ans 2,6 % 2,3 % 2,1 % 2,1 %

Part des moins de 25 ans dans le département 7,9 % 7 % 6,7 % 6,5 %
Part des 25-34 ans 12 % 11,4 % 10,9 % 10,2 %

Part des 25-34 ans dans le département 15 % 15,8 % 15,3 % 14,4 %
Part des 35-64 ans 56,5 % 53,6 % 50,5 % 47,9 %

Part des 35-64 ans dans le département 53,5 % 50,6 % 48,5 % 47,3 %
Part des 65 ans et plus 28,9 % 32,7% 36,5 % 39,8 %

Part des 65 ans et plus dans le département 23,6 % 26,6 % 29,5 % 31,8 %

La part des séniors va progresser  de 35 %, ceux-ci représenteraient en 2025 près de 40 % des ménages du pays. 

Inversement, la part de jeunes  déjà très faible comparativement au département va continuer de baisser, tout comme les
25-34 ans en perte de 15 % sur la période 2009-2025.

 L’écart entre la part des 35-64 ans et la part des plus de 65 ans va se réduire de manière drastique.

Evolution des ménages selon les modes de cohabitation et les tranches d’âge de 2009 à 2025

Le  pays  Vitryat  est  le  territoire  le  plus
impacté du département par le phénomène
migratoire. 

Les  seniors,  en  forte  augmentation,
devraient  cependant  maintenir  le  nombre
de ménages sur le pays.

Les  ménages,  dont  la  personne  de
référence du ménage est âgée de moins de
65 ans, vont particulièrement diminuer.

Les caractéristiques des ménages du pays Vitryat avec le département 

Un  nombre  de  ménages  tout  juste  à  l’équilibre.  Le  pays  Vitryat  est  un
territoire  qui  peine  à  maintenir  sa  population.  C’est  aussi  la  plus  faible
croissance du département.

Seuls les ménages âgés contribueront au maintien du nombre de ménages.

Ce qu’il faut retenir

SYNTHESE 2025

 Un vieillissement marqué

Un équilibre fragile du nombre de ménages

• 12 nouveaux ménages par an en moyenne

• 40 % de ménages âgés en 2025

• migrations importantes des jeunes et des actifs

• 1 ménage sur 2 vivra en  couple

• 1 ménage sur 2,5 vivra seul

PAYS MARNE

moins de 25 ans -1,25% -0,90%

25-34 ans -0,90% 0,14%

35-64 ans -0,91% -0,40%

65 ans et plus 2,42% 2,70%

Ensemble ménages 0,06%

Taux de croissance annuel en %

0,41 %
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Evolution du nombre de ménages entre 2009 et 2025 
par âge et mode de cohabitation 
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IV/ L’ANALYSE COMPARATIVE DES TERRITOIRES

Une croissance essentiellement portée par le pays rémois

En 2009, le département de la Marne comptait 248 300 ménages ; ce sera 16 200 ménages de plus en 2025.

L’évolution  des  ménages
marnais  est  principalement
portée  par  le  pays  rémois
(environ  la  moitié  de
l’évolution projetée).

Les nouveaux ménages éliront plus
facilement domicile dans les pays.

Les agglomérations de Reims Métropole et
de  la  Communauté  d’Agglomération  de
Châlons-en-Champagne  enregistreront
davantage  de  ménages  composés  d’une
seule personne, et le plus souvent âgée.(cf
fiches territoriales).
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Evolution annuel le du nombre de ménages  
sur la  période 2009-2025

Nombre de ménages 

2009 2025

Marne 6,5 0,41

2,5 0,16

CAC 533 1,7 0,11

19,2 1,11

Pays rémois + CAR 6,16 0,37

6,5 0,39

7,3 0,46

200 0,9 0,06

Var iation
 2009/2025

Taux période
En %

taux annue l
En %

248 300 264 500 16 200

Reims
Métropole

103 000 105 600 2 600

30 933 31 466

Pays rémois
Hors CAR

30 100 35 900 5 800

129 800 137 800 8 000

Pays 
Châlons

40 500 43 100 2 600

Pays 
Epernay

52 000 55 800 3 800

Pays 
Vitryat 

19 200 19 400

Pays Rémois
52%

Pays 
Châlons
16%

Pays d’Argonne

3%

Poids des territoires 
dans les ménages de la Marne en 2025

Pays 
Vitryat 
8% Pays 

Epernay-Brie
21%



Une baisse constante de la taille des ménages

La baisse de la taille des ménages
est  un  phénomène  déjà  bien
installé  dans  le  département
depuis une trentaine d’années.

Les  territoires  urbains  et
notamment  celui  de  Reims
Métropole est très en dessous de
la taille départementale de 2,09,
avec seulement 1,95.

Le  pays  rémois  conserve  la  plus  grande  taille  des  ménages  des  territoires  marnais,  identifiant  ainsi  son
dynamisme démographique antérieur (arrivée de jeunes ménages issus de la péri-urbanisation).

Une concentration des personnes seules dans les agglomérations de Reims et de Châlons

A l’origine de l’augmentation des  ménages,  essentiellement  les  ménages d’une  personne.  La  part  de ces
ménages progresse dans tous les territoires observés. Cependant, elle est  plus forte dans les EPCI de Reims
Métropole et de la CAC, territoires urbains qui comptaient déjà la part la plus importante  de personnes seules
en 1999.
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Evolution de la taille des ménages des territoires de la Marne 
entre 2009 et 2025
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L’évolution des modes de cohabitation et le vieillissement de la population
expliquent l’augmentation des ménages d’une personne.
Parallèlement, la part des familles (couples avec enfants) recule.

Le  vieillissement  est  présent  dans  l’ensemble  des  territoires.  Il  reste  légèrement  moins  prononcé  en
agglomération.
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V/ CONCLUSION

Une population départementale qui stagne

Une population appelée à vieillir, 32 % des ménages auront plus de 65 ans en 2025

Un nombre moyen de personnes par ménage en baisse : 2,09 en 2025

Un taux de personnes seules de 41 % en 2025

Une concentration des personnes seules dans les agglomérations

Une croissance modérée du nombre de ménages : + 1 000 ménages par an

Ainsi,  les  territoires  évolueraient  de  manière  contrastée,  en  raison  principalement  de  leur  dynamisme
démographique :

• Les Pays Rémois et Pays de Châlons ont bénéficié de l’installation de ménages en provenance des
pôles urbains proches (Reims et Châlons), avec l’augmentation de la périurbanisation. Si ces tendances
devaient  se  poursuivre  sur  la  période 2009-2025,  la  croissance du nombre  de  ménages dans ces
territoires serait supérieure à celle des pôles urbains ;

• A l’inverse, les communautés d’agglomérations de Reims et de Châlons-en-Champagne connaîtraient
une très faible croissance des ménages (respectivement 0,16 et 0,11),  témoignage de la fuite des
familles dans les espaces péri-urbains et ruraux. Par ailleurs,  la concentration dans les pôles urbains,
des ménages vivant seuls et des familles mono-parentales, se précise ;

• Le  Pays  d’Épernay  et  Brie  Champenoise  ayant  bénéficié  de  migrations  provenant  de  la  région
parisienne, la croissance des ménages y serait légèrement supérieure à la moyenne départementale
(+0,4%) ;

• Le  territoire  du  sud  de  la  Marne  (Pays  Vitryat)  connaîtrait  une  très  faible  croissance,  voire  une
diminution du nombre de ménages, en raison de la forte baisse de la population.

De manière générale, la variation du nombre de ménages sur un territoire (département, pays, agglomération)
répond  à  deux  éléments  fondamentaux :  l’attractivité  du  territoire  et  l’évolution  sociétale  à  travers  les
modifications des comportements de cohabitation.

Si les changements de modes de cohabitation tendent à se réguler, un des enjeux des politiques publiques en
faveur  de l’habitat est  d’apporter  un rééquilibrage démographique au profit  des  pôles urbains  et centres
bourgs.  De plus en plus,  les politiques menées par  l’Etat  et les collectivités  territoriales  tendent à mieux
maîtriser l’étalement urbain, jugé consommateur d’espaces naturels et agricoles, coûteux en aménagements
et engendrant des dépenses de déplacements pouvant être importantes pour les actifs : l’augmentation du
prix de l’énergie risque à terme une paupérisation des ménages modestes implantés en « grand » péri-urbain,
éloignés  des  centres  d’emploi  et  des  réseaux  de  transports  en  commun.  (cf  étude  « la  vulnérabilité
énergétique des ménages marnais-volet logement, observatoire du logement 2012). La volonté de maîtriser la
croissance en périphérie se heurte cependant à la capacité des villes à absorber une demande plus forte des
ménages « familiaux », et aux aspirations de ceux-ci historiquement attachés à la maison individuelle.

La  prise  en  compte  de  l’augmentation  du  nombre  de  ménages  couplé  au  suivi  de  la  vacance  et  de  la
construction devraient permettre de quantifier et d’objectiver le besoin en logements, quantitativement et
territorialement, dans les années à venir. Une étude menée actuellement par la Dreal Champagne-Ardenne,
devrait apporter des éléments de réponse dans la version 2014 de l’Observatoire.


