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I. Rappel réglementaire  
 

A. Rappel des procédures antérieures  

[Ŝ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŜ ŘŜ ETOGES a été approuvé par délibération en date 

du 11 juin 2018. 

 

Par délibération en date du 11 juin 2018, la commune de ETOGES a décidé de lancer une 

procédure de révision accélérée de son PLU pour pouvoir lever la règle de recul minimum de 

75 mètres actuellement applicable en zone UI (Article 6 du règlement de la zone UI) située en 

bordure de la route départementale n°933 (axe classé à grande circulation). 

 

B. Présentation de la procédure de modification  

Contexte règlementaire 

Article L. 153-31 à L 153-35 Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 
(Version en vigueur au 1er janvier 2016) 

[Ŝ Ǉƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ de révision lorsque la commune 

décide :  

¶ Soit de ŎƘŀƴƎŜǊ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ǇŀǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

développement durables (PADD), 

¶ Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et 

forestière, 

¶ Soit réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des 

ǎƛǘŜǎΣ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ƻǳ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎΣ ƻǳ ŘΩǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ł ƛƴŘǳƛǊŜ ŘŜ 

graves risques de nuisance. 

 

/ƻƴŦƻǊƳŞƳŜƴǘ Ł ƭΩArticle L153-оп Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŎŜǘǘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ǇŜǳǘ şǘǊŜ Ŏonduite 

selon une procédure « allégée » lorsque la commune envisage de :  

¶ réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière, 

¶ réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des 

sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature à induire de 

ƎǊŀǾŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜ όǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩArticle L. 111-6 

ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭΩArticle L. 151-19). 
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9ƴ ƭΩŜǎǇŝŎŜΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ de la commune de Etoges rentre bien dans le cadre de la procédure de 

révision dite allégée pǳƛǎǉǳΩƛƭ conduit à réduire la protection ŘŞŦƛƴƛŜ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭŀ w5 

933 à savoir la règle de recul des 75 mètres liée au classement de cette voie comme axe à 

grande circulation (Article L 111-с Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύΦ 

 

C. Tableau synoptique de la procédure de révision allégée   

Délibération du Conseil Municipal lançant la procédure de révision et définition des modalités de 
concertation  

 
 

Constitution du dossier  
/ƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜƳŀƴŘŜ ŀǳ Ŏŀǎ ǇŀǊ Ŏŀǎ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜ ƭΩŀǳǘƻǊƛǘŞ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ όŘŞƭŀƛ ŘŜ н Ƴƻƛǎύ 

 
 

Arrêt du projet par le Conseil Municipal et bilan de la concertation  

 
 

Transmission du dossier aux Personnes Publiques Associées  

 

Examen conjoint avec les Personnes Publiques associées  

 

Saisine du tribunal administratif pour la nomination du commissaire-enquêteur et arrêté du 
ƳŀƛǊŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ  

 

Enquête publique (1 mois minimum) et rapport du commissaire enquêteur  

 
 

Modifications éventuelles du projet pour tenir compte des avis des personnes publiques 
ŀǎǎƻŎƛŞŜǎ Ŝǘ Řǳ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ 

 

Approbation de la révision allégée du PLU par délibération du Conseil Municipal 

 

Transmission au contrôle de légalité et mesures de publicité  
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II. Notice explicative et justificative   

A. Objectifs et justification de la procédure de révision 

allégée du PLU 

Afin de pouvoir accueillir des activités économiques nouvelles sur le territoire communal et 

ǊŞǇƻƴŘǊŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ł ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛl de station-ǎŜǊǾƛŎŜ Ŝǘ ŘΩǳƴ ƎŀǊŀƎŜΣ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ¦L 

όŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ŘŜ м ƘŜŎǘŀǊŜύ ŀ ŞǘŞ ŘŞƭƛƳƛǘŞŜ ŀǳ t[¦ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Řǳ ōƻǳǊƎ en bordure de la Route 

Départementale n°933. 

Plan de zonage du PLU de Etoges 

 

 

 

Zone concernée par la procédure de révision accélérée 
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Zoom sur la zone UI  

 

 

La Route Départementale n°933 étant classée « route à grande circulation », la zone UI est 

soumise aux dispositƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ммм-с Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ qui impose un recul 

minimum des constructions nouvelles de 75 mètres ŘŜ ƭΩŀȄŜ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜΦ 

 

hǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǎǘŀǘƛƻƴ-service et du garage automobile est situé dans cette 

ōŀƴŘŜ ŘΩƛƴŎƻƴǎǘǊǳǘƛōƛƭǘŞ ŘŜǎ тр ƳŝǘǊŜǎΦ 
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Il convient donc de réaliser une étude dite « entrée de ville », conformément aux dispositions 

de ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [ммм-у Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύΣ ǇƻǳǊ ƭŜǾŜǊ ŎŜǘǘŜ ǊŝƎƭŜ ŘΩƛƴŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭǘŞ Ŝǘ ŘŞŦƛƴƛǊ 

ǳƴŜ ǊŝƎƭŜ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭŀ w5 ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘŜ ǇƻǳǾƻƛǊ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ Ŝǘ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩaccueil de la station-service et du garage 

tout en garantissant notamment une prise en compte de la sécurité routière et de 

ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ǉŀȅsager. 

 

Concernant la desserte de la zone par les réseaux :  

 

[ Alimentation en eau potable :  

- [ŀ ȊƻƴŜ ¦L Ŝǎǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛŜ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ ǇŀǊ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳ ƭƻƴƎŜŀƴǘ ƭŀ w5 фооΦ  

 

[ Assainissement 

- Les constructions et installations autorisées en zone UI seront raccordées à un dispositif 

ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ŎƻƴŦƻǊƳŜ Ł ƭŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǾƛƎǳeur. 

 

[ Eaux pluviales :  

- [Ŝǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ Ŝƴ ȊƻƴŜ ¦L ŘŜǾǊƻƴǘ ǎΩŞǉǳƛǇŜǊ ŘΩǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘŜ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ 

ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŀŘŀǇǘŞ Ł ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Ŝǘ Ł ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀǎǎǳǊŀƴǘ ǳƴŜ 

protection efficace du milieu naturel. 

- Le fossé existant en bƻǊŘǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦L ǎŜǊǾƛǊŀ ŘΩŜȄǳǘƻƛǊŜ ŀǇǊŝǎ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘΣ ŘŜǎ ŜŀǳȄ 

usées et des eaux pluviales. 

 

[ Accès depuis la RD 933 :  

- Le projet de station-service et de garage sera desservi par un accès entrant et un accès 

sortant sur la RD 933.  

- Les terrains disponiōƭŜǎ ǎƛǘǳŞǎ Ł ƭΩŀǊǊƛŝǊŜ ǎŜǊƻƴǘ ŘŜǎǎŜǊǾƛǎ ǇŀǊ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘ ƭƻƴƎŜŀƴǘ 

ƭΩƻǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǉǳƛ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŀƳŞƴŀƎŞ όŎƘŜƳƛƴ ŘŞƧŁ ǳǘƛƭƛǎŞ ǇƻǳǊ ŀŎŎŞŘŜǊ Ł ƭŀ ǇƭŀǘŜ-

ŦƻǊƳŜ ŘŜǎ ŀƛƎƴŜǎύΦ ¦ƴ ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳ ŀǳ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ Ł ƭΩŜȄǘǊŞƳƛǘŞ ŘŜ 

la zone UI pour pourvoir réaliser une aire de retournement des véhicules. 

- Ce projet économique permettra ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ǎǳǊ ƭŜ 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ŘΩ9ǘƻƎŜǎΣ ǊŞǇƻƴŘŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 

de Développement Durable du PLU approuvé en 2018.  
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B. Impacts de la procédure de révision allégée  du PLU sur 

lõenvironnement  

Zone touchée Description du type d'incidences 
Estimation de la nature et 

de l'ampleur des incidences 

Zones agricoles  [ŀ ȊƻƴŜ ¦LΣ ŘΩǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ǘƻtale de 1 hectare, 

est actuellement cultivée (source Registre 

Parcellaire Graphique de 2014). A signaler 

ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ǇƭŀǘŜ-forme de 

dépôts des aignes.   

Très modérée :  

La surface des terres agricoles 

cultivées sur le territoire de 

Etoges sΩŞƭŝǾŜ Ł 976 hectares 

(source RPG 2014) ; hors zone 

viticole. 

La ponction sur les terres 

agricoles cultivées sera donc de 

0.1 %. 

Continuités écologiques et patrimoine naturel 

Natura 2000 !ǳŎǳƴ ǎƛǘŜ bŀǘǳǊŀ нллл ƴΩŜǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ 
territoire communal 

Aucune incidence 

ZNIEFF  Une ZNIEFF de type 1 et une ZNIEFF de type 

2 sont présentes sur la commune : 

¶ ζ ;ǘŀƴƎǎ Ŝǘ .ƻƛǎ ŘŜ ƭŀ DǊŀƴŘŜ [ŀȅŜ ŀǳ 

nord-ƻǳŜǎǘ ŘΩ;ǘƻƎŜǎ η ½bL9CC ŘŜ ǘȅǇŜ 

1 n° 210020200 430,82 ha 

¶ ζ aŀǎǎƛŦ ŦƻǊŜǎǘƛŜǊ Ŝǘ ŞǘŀƴƎǎ ŀǎǎƻŎƛŞǎ 

entre Épernay, Vertus et Montmort-

[ǳŎȅ η ½bL9CC ŘŜ ǘȅǇŜ н ƴϲ нмлллфуоо 

мп орфΣон ƘŀΦ нф ŎƻƳƳǳƴŜǎ 

concernées. 

Aucune incidence ; la zone UI 

ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎƛǘǳŞŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ 

ZNIEFF recensées sur le territoire. 
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Réservoirs et 
continuités 
écologiques  

Des réservoirs de biodiversité et des 
continuités écologiques sont identifiés au 
Schéma Régional de Cohérence Ecologique 
sur le territoire communal de Etoges. 
 

Aucune incidence ; la zone UI 

ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǎƛǘǳŞŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ 

réservoirs de biodiversité et des 

continuités écologiques identifiés 

sur le territoire communal. 












